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BAO CAO CUA BAN DIEU HANH
BAO CAO KIEM TOAN DOVC LAPKIEM TOAN POC LAP
BAO CAO TAI CHINH DA BUQC KIEM TOAN

Bang can dbi ké toan

B4o céo két qua hoat dong kinh doanh

Bao cao lwu chuyén tién té

Thuyét minh Béo c4o tai chinh
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CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS
Khu cdng nghiép Chau Son, phwéng L& Hong Phong, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam

BAO CAO CUA BAN DIEU HANH

2

Ban Biéu hanh Céng ty Cé phan GKM Holdings (sau day goi tat [a “Céng ty”) trinh bay Béo cao cia minh cling ;

vei Bao cdo tai chinh d& duoc kiém toan cho cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2024. )

THONG TIN CONG TY i

Céng ty C?) ph_én GKM Holdings (tién than 1a Cong ty Co phan Kha'mg Minh Group - goi tat Ia “Céng ty”) I1a 3

Cong ty CO phan dwoc thanh lap va hoat dong tai Viét Nam theo Giay chirng nhan dang ky doanh nghiép sé Bl

0700510750 dang ky lan dau ngay 23 thang 09 ndm 2010 va dwoc thay dbi lan thir 10 ngay 18 thang 10 nadm 2

2023 do S& Ké hoach va Bau tw tinh Ha Nam cép.

CAC THANH VIEN HQOI DONG QUAN TRI, UY BAN KIEM TOAN VA BAN TONG GIAM bOC

Cac thanh vién Hoi dong quan tri, Uy ban Kiém toan va Ban Téng Giam déc Céng ty trong nam tai chinh va

cho d@én ngay lap bao cao nay bao gom:

Hoi déng quan tri -
Ho va tén Chtrc vu R
Ong Pang Viét Lé Chd tich |
Ong Hoang Van Hai Thanh vién H
Ong Nguyén Céng Duy Thanh vién }41
Ong Nguyén Htru Phu Thanh vién D
Ong Bé Minh Blrc Thanh vién déc lap \“

Uy ban Kiém toan |
Ho va tén Chtrc vu
Ong D& Minh Buic Chua tich
Ong Nguyé&n Céng Duy Thanh vién

Ban Téng Giam déc
Ho vatén Chirc vy Ngay bé nhiém/ Mi&n nhiém
Ong Nguyén Hiru Pha Téng Giam dbc
Ong Hoang Van Hai Phé Téng Giam déc

Pho Giam dbéc phu trach

s&n xuAt v thiét bi Mién nhiém ngay 16/04/2024

Ong Nguyé&n Van Tiém
Dai dién phap luat
Nguwoi dai dién theo phap luat cia Cong ty trong nam tai chinh va cho dén thei diém lap bao cao nay la Ong
Péang Viét Lé — Cha tich Hoi déng quan trj.

CAC SI¥ KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN
Khéng cé s kién quan trong no xay ra sau ngay khoa sb ké toan cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang
12 nam 2024 dua dén yéu cau phai diéu chinh hodc cdng bé trong thuyét minh Bao cao tai chinh.

KIEM TOAN VIEN
Céng ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Quéc té dwoc chi dinh la kiém toan vién thuc hién kiém toan Bao cao
tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2024 clia Cong ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN BIEU HANH POI VO1 BAO CAO TAI CHINH

Ban Diéu hanh Céng ty co trach nhiém 1ap bao céo tai chinh phan anh mét cach trung thwe va hop Iy tinh hinh
tai chinh clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024, cling nhw két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh
lu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cling ngay, pht hop voi chudn muc ké toan, ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh. Trong
viéc 1ap bao cdo tai chinh nay, Ban Diéu hanh dwoc yéu cau phai:
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CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS
Khu cbng nghiép Chau Son, phweong Lé Hoéng Phong, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam

BAO CAO CUA BAN BPIEU HANH (tiép theo)

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN PIEU HANH DOI VO'I BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

e Luwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach dé mot cach nhat quan;

e Dua ra cac xét doan va wdc tinh moét cach hop ly va than trong;

e Néu rd cac nguyén tac ké toan thich hop c6 dwoc tuan thi hay khong, co nhirng ap dung sai léch trong
yéu can duwoc cong b va giai thich trong bao cao tai chinh hay khéng:

e Lap bao cao tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trvong ho'p khéng thé cho réng Cong ty sé tiép tuc
hoat ddng kinh doanh; va

e Thiét ké va thirc hién hé thdng kiém soat néi bd mot cach htru hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay bao cao
tai chinh hop ly nhdm han ché rdi ro va gian lan.

Ban Biéu hanh Céng ty chiu trach nhiém dam bao réing sd ké toan duwoc ghi chép mét cach phu hop dé phan
anh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh ctia Cong ty & bat ky thei diém nao va dam bao rang bao cdo tai chinh
tuan thi chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén
viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh. Ban Diéu hanh cing chju trach nhiém dam bao an toan cho tai san cia
Céng ty va thue hién cac bién phap thich hop dé ngén chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va sai pham
khac.

Ban Diéu hanh xac nhan rang Cong ty da tuan thii cac yéu cAu néu trén trong viéc lap bao céo tai chinh.
PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH

H6i ddng quan tri phé duyét Bao cao tai chinh dinh kém. Bao cdo tai chinh da phan anh trung thuwe va hop ly
tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 ndm 2024, cling nhw két qua hoat déng kinh
doanh va céc ludng lwu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024, phu hop voi
cac chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap 1y cé lién
quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh.

CAM KET VE CONG BO THONG TIN

Ban Diéu hanh cam két réng Cong ty tuan thd Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 clia Thi tuéng
Chinh phd Quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu clia Luat chirng khoan va Céng ty khéng vi pham nghia vu
cong b théng tin theo quy dinh tai Thong tw sé 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia B6 Tai chinh huéng
dan vé viéc cong bd théng tin trén Thi trang chirng khoan. Thong tw sé 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024
stra déi, bd sung mot sb diéu qﬂé/oac théng tw quy dinh vé giao dich chirng khoan trén hé théng giao dich
chirng khoan; bu trir va thanf’toan giao'dich chirng khoan; hoat déng ctia céng ty chirng khoan va coéng bb
théng tin trén Thj trvong chirng khoan

ho Ban BDiéu hanh,

Ong BANG VIET LE
Chi tich Hoi déng quan trj
Ha Nam, ngay 09 thang 04 nam 2025
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Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Quéc té nﬂﬂ
International Auditing and Valuation Company Limited

AUDIT AND VALUATION

S6: 1707/2024/BCTC/IAV
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gvi: Quy cbé déng, Héi ddng quan tri, Uy ban kiém toan va Ban Téng Giam doc
CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS

Chung t6i da kiém toan Bao cdo tai chinh kém theo clia Cong ty C6 phdn GKM Holdings (goi tt 1a
“Coéng ty”), dwoc lap ngay 09 thang 04 nam 2024, tir trang 06 dén trang 46, bao gém Bang can doi ké
toan tai ngay 31 thang 12 nam 2024, Bao céo két qua hoat ddng kinh doanh, Bao céo luu chuyén tién
té cho nam tai chinh két thiic cling ngay va cac thuyét minh Bao cao tai chinh kém theo.

Trach nhiém ciia Ban Diéu hanh

Ban Diéu hanh Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thirc va hop ly Bao céo tai
chinh clia Céng ty theo chudn muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap Iy ¢é lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat noi
boé ma Ban Biéu hanh xac dinh la can thiét @& dam bao cho viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh

khéng co sai s6t trong yéu do gian lan hodc nham I1an.
JIINED

Trach nhiém cla Kiém toan vién

Trach nhiém cia ching toi la dua ra y kién vé Bao cdo tai chinh dua trén két qua cia cudc kiém toan. 05,
Chuing t6i d4 tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc Kiém toan Vit Nam. Cac Chudn muc nay yéu
cau ching tai tuan thii chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap k& hoach va thyc
hién cudc kiém toan dé dat dwoc su d&m bao hop Iy vé viéc liéu Bao cdo tai chinh clia Cong ty co
con sai sot trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gém thuc hién cac thi tuc nhdm thu thap cac béng ching kiém toan vé cac
s6 lieu va thuyét minh trén Béo cdo tai chinh. Cac thu tuc kiém toan dwoc Ira chon dira trén xét doan
cta kiém toan vién, bao gdm danh gia rdi ro co sai sot trong yéu trong Béo cao tai chinh do gian lan
hoac nham I1&n. Khi thiee hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat néi bo cia
Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh trung thwe, hop ly nham thiét ké cac thi
tuc kiém toan phu hop voi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dua ra y kién vé hiéu
qua cia kiém soat noi bd clia Cong ty. Céng viéc kiém toan ciing bao gébm danh gia tinh thich hop
clia cac chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh hop ly clia cac wdc tinh ké toan clia Ban Téng Giam
dbc cting nhw danh gia viéc trinh bay téng thé Bao cdo tai chinh.

Chung téi tin twdng réng cac bang chiing kiém toan ma ching téi da thu thap dwoc 1a day du va thich
hop lam co s& cho y kién kiém toan ngoai trir clia ching toi.

Co s& cua y kién kiém toan ngoai triv

Nhw @ trinh bay tai Thuyét minh s6 4.5 — Phai thu ngé&n han khac: Khodn phai thu vé chuyén nhuvong
cb phan theo hop ddng chuyén nhuong s6 01/2024/HDCN/KMQ ngay 25/06/2024 gitra Cong ty C6
phan GKM Holdings (bén chuyén nhwong) va Cong ty C6 phan Dau tw va Thwong mai Vat lieu xay
dwng Phat Dat vé viéc chuyén nhugng 2.650.000 ¢d phan cta Cong ty Co phan Ba Thach anh Khang
Minh, v&i gia tri chuyén nhwong la 33.390.000.000 déng. Bén nhan chuyén nhwong dé thanh toan
11.000.000.000 dong, tai ngay mua. Dén thang 3/2025, tdng sb tién thu duoc 12 20.730.000.000 ddng.
S6 con lai chwa thanh toan tai thei diém 1ap Bao cdo tai chinh 1a 12.555.000.000 ddng. Véi cac ho so
duoc cung cap tai thei diém thye hién cudc kiém toan, ching téi khéng thé thu thap dd bang chirng
ki&m toan dé& danh gia kha nang thu hdi dung han clia khoan tién nay, ciing nhw khéng danh gia duoc
lidu rdng cd can thiét phai diéu chinh Bao céo tai chinh (néu cé) do anh huéng clia van dé nay hay
khéng.

LK21 Khu nha & Bac Ha, Phwéng Mo Lao, Quan Ha Bang, TP. Ha Ngi 3
K21 Bac Ha Residential Area, Mo Lao Ward, Ha Dong District, Hanoi City
Tel: +84 247 303 3668 * Website: https://iav.com.vn
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (tiép theo)
Co s& cua y kién kiém toan ngoai triv (tiép theo)

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 4.16 — Vay va no thué tai chinh: Tai ngay 31/12/2024, Coéng ty co
dw no tréi phiéu Ia 44.900.000.000 déng, 4i trai phiéu twong tng la: 3.411.455.322 ddng. Han thanh
toan vao ngay 20/09/2024, tuy nhién dén ngay lap Bao cdo tai chinh nay, Cong ty chwa thuc hién
thanh todn ne goc va Iai trai phiéu, déng thoi chua thire hién td chirc héi nghi trai chi d& théng nhét
vé phwong an xi ly ne trai phiéu qua han theo quy dinh. V&i hd so dwoc cung cAp tai thei diém thuc
hién cuéc kiém toan, chiing t6i khong thé thu thap da bang chirng kiém toan thich hop dé danh gia vé
kha nang tra no khoan trai phiéu qua han nay, ciing nhw khéng danh gia duoc ring liéu cé can didu
chinh Béo c&o tai chinh (néu co) do anh hwéng cia clia vén dé nay hay khéng va liéu rng cé can
xem xét vé kha nang hoat déng lién tuc clia Cong ty trong ngan han hay khong.

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 8.1 — Céac cam két: Tai san dam bao cho 16 trai phiéu d4 phat hanh
chwa duoc t6 chirc quan ly tai san dam bao dbi chiéu, xac nhan va xac dinh gia tri hop Iy tai thei diém
ngay 31/12/2024. V&i tai liéu hién co, ching téi khéng thé thu thap dd bang chirng kiém toan thich
hop dé nhan xét vé tinh hién htru, gia tri dam bao va cac cam két khac vé tai san dam bao cia 16 trai
phiéu néu trén, ciing nhw khéng danh gia dwoc mire d6 anh hwéng clia van dé nay dén Bao cao tai
chinh (néu co).

Y kién Kiém toan ngoai trir

Theo y kién clia ching t6i, ngoai trir anh hudng cé thé co clia van dé néu tai doan “Co s& cda y kién
kiém toan ngoai tri”, Bao cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024, cling nhu két qua hoat déng kinh
doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té cho hoat doéng dau tién két thic cling ngay, phu hop voi cac
Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh.

Vén dé cin nhan manh

Chung t6i lwu y ngwoi doc Bao céo tai chinh dén Thuyét minh sé 4.4.1 — Phai thu vé& cho vay ngén
han: Céng ty dang cho cac té chirc kinh té vay tién vai bién phap dam bao khoan vay la tin chép, cé
sb du tai ngay 01/01/2024 va tai ngay 31/12/2024 14n lwot 1a 5.000.000.000 déng va 33.457.000.000
déng.

Chung toi Iku y ngudi doc Bao céo tai chinh dén Thuyét minh sé 4.8 — Thué va cac khoan phai thu,
phai ndp Nha nwéc: Cong ty dang co sé thué thu nhap doanh nghiép chwa nop liy ké dén ngay
31/12/2024 12 6.801.669.092 déng.

Chung t6i lvu y nguei doc Bao cao tai chinh dén Thuyét minh sé 4.17 — Vén chl s& hiru: Trong nam
2024, Nghi quyét Dai hoi déng C6 déng da théng qua cac phuong an vé phat hanh ¢ phiéu cho ngudi
lao déng, phat hanh cb phiéu cho c¢b déng hién hiru va phat hanh cb phiéu ra cdng ching. Tuy nhién,
do sur anh hwéng clia van dé nhan manh trén Bao cao kiém toan nam trwéc, va anh huéng clia van
dé néu tai doan “Co s& clia y kién kiém toan ngoai trir”, ching toi danh gia réing, cac phuong an phat
hanh cb phiéu nay c6 kha nang khong duoc thire hién.

Van dé nhan manh khéng lién quan dén y kién kidém toan ngoai trir clia chlng téi.

P N7/
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (tiép theo)
Van dé khac
B&o 4o tai chinh cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2023 da duoc kiém toan boi

doanh nghiép kiém toan khac. Kiém toan vién da dua ra y kién chdp nhan toan phan vé Bao céo tai
chinh riéng vao ngay 21 thang 03 nam 2024.
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Phé Giam dbc Kiém toan vién e

Gidy CN DKHN kiém toan s6: 2721-2023-283-1  Gidy CN DKHN kiém toan sb: 5353-2025-283-1
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA QUOC TE
Ha Noi, ngay 09 thang 04 nam 2025
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CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS

Khu céng nghiép Chau Son, phwéng Lé Hong Phong, thanh phd Ph Ly, tinh Ha Nam

M3u sé B 01 - DN

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndam 2024

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong duwong
tién

Tién

Pau tw tai chinh ngdn han

Cac khoan phai thu ngan han
Phai thu ngén han cta khach hang
Tra trwé'c cho ngwdi ban ngén han
Phai thu v& cho vay ngén han

Phai thu ngan han khac

Hang tén kho

Hang tén kho

Tai san ngdn han khac

Chi phi tra trwéc ngan han

Thué GTGT dwoc khau tri

Thué va cac khoan khac phai thu Nha
nwoc

TAI SAN DAl HAN

Cac khoan phai thu dai han
Phai thu v& cho vay dai han

Tai san cé dinh

Tai san cé dinh htvu hinh

- Nguyén gia

- Gi4 tri hao mon iy ké

Bat dong san dau tw

- Nguyén gia

- Gi4 trj hao mon liiy ké

Tai san d& dang dai han

Dau tw tai chinh dai han

Dau tw vao cong ty lién doanh, lién két
Dau tw gép vOn vao don vi khac
Tai san dai han khac

Chi phi tra trwdc dai han

TONG CONG TAI SAN

(270 = 100 + 200)

Ma
sb
100

110

111
120
130
131
132
135
136
140
141
150
151
152

163

200
210
215
220
221
222
223
230
231
232
240
250
252
253
260
261

270

Thuyét
minh

4.1
4.2
4.3
4.4

4.5
4.6

4.7

4.8

4.4

4.9

4.10

4.7

Sé cudi nam
VND

Sé ddu nam
VND

157.262.876.370
37.701.101
37.701.101

134.227.352.186
35.696.112.583
42.535.759.607
33.457.000.000
22.538.479.996
14.648.345.350
14.648.345.350
8.349.477.733
22.275.697
766.028.500

7.561.173.636

305.369.450.925

527.254.814
527.254.814
12.707.165.099
(12.179.910.285)
37.729.297.440
53.794.294.087
(16.064.996.647)
256.750.000.000
60.000.000.000
196.750.000.000
10.362.898.671
10.362.898.671

259.959.864.091
11.219.568.365
11.219.568.365

240.961.627.827
14.934.616.451
69.536.369.607
5.000.000.000
151.490.641.769

7.778.667.899
6.000.455

7.772.667.444

172.754.310.823
45.000.000.000
45.000.000.000
865.833.012
865.833.012
12.707.165.099
(11.841.332.087)
29.249.988.459
42.872.413.754
(13.622.425.295)
87.544.183.172
60.000.000.000
27.544.183.172
10.094.306.180
10.094.306.180

462.632.327.295

432.714.174.914

Cac thuyét minh kém theo la mot bé phan hop thanh cia Béo céo tai chinh nay
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CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS

Khu céng nghiép Chau Son, phuéng Lé Hong Phong, thanh phd Pha Ly, tinh Ha Nam

M3au s6 B 01 - DN

ST o F

AN O

BANG CAN POl KE TOAN (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

NGUON VON

NO' PHAI TRA

No' ngdn han

Phai trd ngwdi ban ngan han
Ngwéi mua tré tién trwéc ngén han

Thué va cac khoan phéi nép Nha nwdc

Chi phi phai tra ngén han

Phai trd ngan han khac

Vay va ng thué tai chinh ngan han
No' dai han

VON CHU SO HO'U

Vén chi s& hivu

Vén gop cla chi s& hiru

- C& phiéu phé théng cé quyén biéu
quyét

Thang dw von cb phan

Loi nhuan sau thué chwa phan phéi
- LNST chuwa phan phéi liiy ké dén
cudi ky trude

- LNST chuwa phén phéi ky nay
Nguén kinh phi va quy khac
TONG CONG NGUON VON
(440=300+400)

Ngwei lap biéu
DUONG MANH CUONG

Ma
sb
300
310
311
312
313
315
319
320
330

400
410
411

411a

412
421

421a

421b
430

440

Thuyét
minh

4.12
4.13
4.8

4.14
4.15
4.16

417

S6 cudi ndm
VIND

Sé ddu nam
VND

122.463.517.828
122.463.517.828
45.705.580.570
3.417.968.898
6.940.525.208
3.411.455.322
3.966.892.480
59.021.095.350

340.168.809.467
340.168.809.467
314.342.370.000

314.342.370.000

8.416.059.091
17.410.380.376

13.564.786.705

3.845.593.671

96.390.959.118
96.390.959.118
30.244.719.847
2.873.741.620
7.886.620.091
464.872.972
2.790.388.424
52.130.616.164

336.323.215.796
336.323.215.796
314.342.370.000

314.342.370.000

8.416.059.091
13.564.786.705

13.564.786.705

462.632.327.295

7
432.714:1/1’4.914

Ké toan trwdng
DUYONG MANH CUONG

ha tich Hi déng quan tri

DANG VIET LE
Ha Nam, Viét Nam
Ngay 09 thang 04 ndm 2025

Céc thuyét minh kém theo la mot bé phan hop thanh cia Bao céo tai chinh nay
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CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS

" Khu cong nghiép Chau Son, phuéng Lé Héng Phong, thanh phé Phu Ly, tinh Ha Nam

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

§ i Ma Thuyét
CHI TIEU & il
1. Doanh thu ban hang va cung cdp dichvu 01 5.1
2. Cac khoan giam trtr doanh thu 02
5, Doanh thu thudn vé ban hang va cung .
" cap dich vu (10 = 01 - 02)
4. Gia vén hang ban 1 5.2
5 L¢i nhuan gop vé ban hang va cung cap 20
" dich vu (20 = 10 - 11)
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21, 5.3
7. Chi phi tai chinh 22 5.4
Trong d6: Chi phi 1&i vay 23
8. Chi phi ban hang 25 55
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 56
10. L9 nhuén thuan tir hoat déng kinh 55
" doanh {30 = 20 + (21 - 22) - (25 + 26)}
11. Thu nhap khac 31 5.7
12. Chi phi khac 32 5.8
13. L6 khac (40 = 31 - 32) 40
id Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué -
" (50=30+40)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 5.9
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52
47, L9i nhuan sau thué thu nhap doanh 60
" nghiép (60 = 50 — 51 - 52)
18. Lai co’ ban trén cé phiéu 70 5.10
19. Lai suy giam trén cé phiéu 71 5.10

Nam nay

VND

M3u sé B 02 - DN

Nam trwée
VND

145.483.895.789

145.483.895.789

142.540.284.151
2.943.611.638

16.406.476.212

7.403.754.438
6.334.370.598

428.255.576
3.649.310.503

7.868.767.333

2.714.168.659
(2.714.168.659)

5.154.598.674

1.309.005.003

3.845.593.671

27.070.368.700

27.070.368.700

24.313.213.328
2.757.155.372

62.873.896.733

9.462.986.560
7.036.316.325

757.348.498
6.231.905.801

49.178.811.246

123.590.306
661.905.856
(538.315.550)

48.640.495.696

5.618.118.232

43.022.377,464

1.369
1.369

Ngwoi lap biéu
DUONG MANH CUONG

Ké toan trwéng

DUPONG MANH CUONG

Chu tich Hi dong quan trj
DANG VIET LE

Ha Nam, Viét Nam

Ngay 09 thang 04 ndm 2025

Cac thuyét minh kem theo I3 mét bé phan hop thanh cua Béo cdo tai chinh nay
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CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS '
Khu céng nghiép Chau Son, phwdng Lé Hong Phong, thanh phd Pha Ly, tinh Ha Nam

M3u sé B 03 - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024
(theo phurong phép gién tiép)

Ma

E Nam na Nam trwdc
CHITIEU <6 vng bl
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH |
1. Loinhuén trréc thué 01 5.154.598.674 48.640.495.696 |
2. Didu chinh cho cac khoan
- Kh&u hao tai san c6 dinh, bat dong san dau tw 02 2.781.149.550 2.917.855.347
- La&i 16 tor hoat dong dau tw 05 (16.406.476.212) (62.294.032.872)
- Chi philai vay 06 6.334.370.598 7.036.316.325
" L?’i nhuanntu: hoat dong kinh doanh trwéc thay dbi 08 (2.136.357.390) (3.699.365.504) .
von lwu doéng "
- Tang, gidm cac khoan phai thu 09 59.940.275.641 (20.068.616.240)
- Tang, giam hang tdn kho 10 (14.648.345.350) 842.526.000 :
- Téng, giam cac khoan phai tra (Khong ké 1ai vay phai tra, "
ik t%ugnhép imilapieh ron phéi(nép) 9 yp 11 2.891.827.633 (600.187.074) ;
- Tang, gidm chi phi tra treérc 12 (284.867.633) 564.514.388 |
- Tién lai vay da tra 14 (3.287.788.248) (9.158.922.399) T
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (1.133.030.277) (5.392.348.679)
Lwu chuyén tién thuén tir hoat dong kinh doanh 20 41.341.714.376 (37.512.399.508)
IIl. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DAU TU
1. Chi dé mua sém, xay dwng TSCP va cac TSDH khac 21 (10.921.880.333) -
2. Tién chi cho vay, mua cac cbng cu ne cla don vi khac 23 (35.942.000.000) (5.000.000.000) B
3. Thu héi cho vay, ban lai cac cong cu ng khac 24 52.485.000.000 - \
4. Tién chi dautw gép vén vao don vi khac 25  (188.100.000.000) (60.000.000.000) i
5. Ti{“an thu hdi dau tw gé,p vbn vao don vi khac 26 108.536.000.000 66.637.000.000 A
6. Tien thu lai cho vay, ¢é ttrc va i nhuan dwo'c chia 27 15.598.203.343 14.441.971.253 '
Lwu chuyén tién thuan tr hoat déng diu tw 30  (58.344.676.990) 16.078.971.253 NI
. LUWU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay 33 59.341.784.050 24.745.030.304 —
2. Tién tra no gbc vay 34 (53.520.688.700) (42.174.000.000) , —
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong tai chinh 40 5.821.095.350 (17.428.969.69
Lwu chuyén tién thuan trong nam (50=20+30+40) 50 (11.181.867.264) (38.862.397.
Tién va twong dwong tién ddu nam 60 11.219.568.365 50.081.986.316
Anh hwong cla thay déi ty gia héi doai quy ddi ngoai t& 61 g
Tién va twong dwong tién cudi nam (70=50+60+61) 70 37.701.101 11 .g,(9.568.365

WAL WIR( WIR( WIS (VISR N (Y

W

!

Ngwei lap biéu
DUONG MANH CUONG

Ké toan trwdng Chia t]
DUONG MANH CUONG ANG VIET LE

Ha Nam, Viét Nam

Ngay 09 thang 04 nam 2025

Cac thuyét minh kem theo 1a mot bo phén hop thanh cta Béo céo tai chinh nay 9



VOWWLALALVLIVIVVDODOVDVDLLVLVPIVYVVVVVVVVVVVL G

\L?

VAOLVOLLVY

VOOV W

%)

‘v::y‘

N W

§

CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS , Mau sé B 09 - DN
Khu cong nghiép Chau Son, phwong Lé Héng Phong, thanh phé Phii Ly, tinh Ha Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n@m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024

Céc thuyét minh nay la mot bo phan hop thanh va can duoc doc déng thdi véi cac bao céo tai chinh kem

theo.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hivu von

Céng ty C6 phadn GKM Holdings (tién than la Céng ty Cé phan Khang Minh Group - goi tat la “Céng
ty”) 1a Céng ty Cé phan dwoc thanh lap va hoat déng tai Viét Nam theo Gidy chirng nhan dang ky
doanh nghiép s6 0700510750 dang ky lan dau ngay 23 thang 09 ndm 2010 va duoc thay dbi lan thir
10 ngay 18 thang 10 nam 2023 do S& Ké hoach va P4u tuw tinh Ha Nam cép.

Vén diéu & clia Cong ty la: 314.342.370.000 ddng (Bang chiv: Ba tram muwai bén ty, ba trdm bdn muoi
hai triéu, ba trédm bay muwoi nghin ddng). Téng sb ¢b phan la 31.434.237 cb phan.

Téng sd nhan vién cla Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024 1a 08 ngu®i (ngay 31 thang 12 nam
2023: 08 nguoi).

Linh vwe kinh doanh

Céng ty hoat déng trong linh vure kinh doanh chinh 1a cung cép dich vu hé tro' tai chinh, thwong mai
va cho thué tai san.

Nganh nghé kinh doanh

Trong ky ké toan, nganh nghé chinh cta Céng ty bao gbm: San xuat san pham tir plastics; San xuét
san pham tir chat khoang phi kim loai khac chwa dwoc phan vao dau; Hoat déng dich vu hé tro kinh
doanh khac con lai chra dwoc phan vao dau (Chi tiét: Kinh doanh xuét nhap khdu hang hoa); Ban
buén kim loai va quang kim loai; Ban budn vat liéu, thiét bj 1ap dat khac trong xay dwng; Van tai hang
hoa duwong bd; San xuat san pham khac bang kim loai chwa dwoc phan vao dau; San xuéat bé tong
va cdc san pham tir bé téng, xi mang va thach cao; Kinh doanh bat déng san, quyén sl dung déat
thude chl s& hiru, chi sir dung hodc di thué; Hoat ddng dich vu hd tro' tai chinh chwa dugc phan vao
dau (Chi tiét: Hoat dong tw van dau tw); Hoat dong tw van quan ly; Ban buén néng, 1am san nguyén
liéu (trtr g&, tre, nira) va dong vat sdng (Chi tiét: - Ban budn théc, ngd va cac loai ngti cde khac; Ban
buén hat, qua cé dau; - Ban budn thirc &n va nguyén liéu lam thirc &n cho gia stc, gia cadm va thiy
san); Ban budn gao, lta my, hat ngl céc khéc, bot my; Ban buén thwe phdm (Chi tiét: Ban buén rau,
qua); Dai ly méi gi¢i, dau gia hang hoa (Chi tiét: - Dai ly ban hang hoa: Gb xay dung va nguyén, vat
lieu xay dieng; - Moi gidi ban hang hoa: G6 xay dwng va nguyén, vat liéu xay dung); Ban buén téng
hop; Ban Ié lwong thire trong céc clra hang chuyén doanh (Chi tiét: Ban 1& cGa cac clra hang chuyén
doanh gao, lta my, bot my, ngd; Ban lé rau, qua trong cac cira hang chuyén doanh).

Chu ky kinh doanh théng thwdng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwerng clia Cang ty khong qua 12 thang

10
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CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS ,
Khu céng nghiép Chau Son, phwrong Lé Hong Phong, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam

Miu sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

1.5.

1.6.

1.7.

Céu tric Doanh nghiép

Ty lé Ty lé
S Nei thanh lap va phéan s& quyén . )
Tén cong ty hoat déng hidii bidu quyét Hoat déng chinh
% %
Cac Céng ty lién doanh, lién két
Coéng ty Co phan Thén Héng Vi, xa Truyen tai va phan

Power Trade Chién Théng, Huyén phéi dién; San xuét

0 0 ; A 5
Béc Son. tinh Lang 20,00% 20,00% k!r:nh d‘oar‘]h buén I:zan
Son dién va cac hoat déng
khac co lién quan
Céac khoan dau tw gép vén vao don vi khéc

Cong ty Cb phan Cum 9, xa Phung
Coéng nghé Internet Thwong, huyén Phic 5 5 : . x
Chide O Xanh Tho, TP. Ha Ni 5,00% 5,00% Ban buén thwc phadm

Céng ty Cé phan Ba  Thi trdn Kién Khé, San xuat bé téng va

Thach Anh Khang huyén Thanh Liém, 19,07% 19,07%  cac san phdm tor xi
Minh tinh Ha Nam mang va thach cao
Céng ty Cé phan KCN Chéau Son,

Nhém Khang Minh phwéng Lé Hong 17.00% 17.00% San xuat kim loai mau

Phong, thanh phé va kim loai quy
Pht Ly, tinh Ha Nam
Céng ty C6 phdn ECO  Sé 21 ng6 64 dweng

HT Trung Tiét, phwéng : fy an
Thach Quy, thanh 19,00%  19,00% :;':]h Goianly Bt ding
phé Ha Tinh, tinh Ha
Tinh

Céng ty Cé phan APG S nha 85, Khu 4, thi

ECO Hoa Binh tran Cao Phong, 10.13% 10.13% Trfang trot va chan nuoi
huyén Cao Phong, ! ' hén hop
tinh Hoa Binh

Céng ty C6 phan APG  Cum Céng nghiép xa ) L

Energy Nghé An Nghia Diing, huyén 9,00% 9,00%  Kinh doanh bat déng
Tan Ky, tinh Nghé An San

Béc diém hoat dong ciia Céng ty trong ky ké toan anh hweng dén Bao céo tai chinh

Cong ty chuyén déi mé hinh hoat dong va nganh nghé kinh doanh tir ngay 18/10/2023. Hoat déng
kinh doanh chinh trong nam tai chinh |a hoat déng thwong mai ban buén lwong thiwe, hoat dong dich
vu hé tro tai chinh va hoat doéng cho thué nha xwéng. Thay dbi hoat déng kinh doanh chinh da lam
tang truéng manh doanh thu trong ky ké toan.

Tuyén bd vé kha nang so sanh théng tin trén Bao cao tai chinh

86 liéu trinh bay trong Béo cao tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024 so
sanh duwoc véi sb liéu twong (rng clia nam trudc.

11
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CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS M e B 55 - B
Khu c6éng nghiép Chau Son, phuong Lé Hong Phong, thanh pho Phii Ly, tinh Ha Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

21.

2.2

2.3.

3.1.

3.2

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN
Co s lap Bao cao tai chinh

Bao cao tai chinh kém theo dwoc trinh bay bang Péng Viét Nam (VND), theo nguyén téc gia gbc va
phil hop v&i chudn muc ké toan, ché @6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé
lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh.

Bdo cdo tai chinh kém theo khdng nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh
va tinh hinh lu chuyén tién té theo cac nguyén tac va théng 1& ké toan dwoc chdp nhan chung tai cac
nwee khac ngoai Viét Nam.

Gia dinh hoat déng lién tuc

Khéng co bat ky su kién nao gay ra st nghi nge Ién vé& kha naing hoat déng lién tuc va Céng ty khéng
co y dinh cling nhw budc phai ngirng hoat déng, hodc phai thu hep dang ké quy mé hoat déng cla
minh.

Nam tai chinh

Nam tai chinh cla Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024, Céng ty lap Bao cdo tai chinh theo quy dinh
cta chuan muc ké toan, ché do ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap ly lién quan khac.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Uéc tinh ké toan

Viéc 1ap bao céo tai chinh tuan thi theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao céo tai chinh yau cau Hoi déng
quan tri phai c6 nhirng wéc tinh va gia dinh anh huéng dén sé liéu bao cao vé céng no, tai san va
viéc trinh bay cac khoan cong no va tai san tiém tang tai ngay lap bao céo tai chinh cling nhuw cac sbé
liéu béo cao vé doanh thu va chi phi trong subt ky hoat ddng. Méac du cac woc tinh ké toan dwoc lap
bang tat ca su hiéu biét ctia Hoi dong quan tri, s thuc té phat sinh c6 thé khac vai cac wec tinh, gia
dinh dat ra.

Cac giao dich béng ngoai té

Céc nghiép vu phat sinh bang céc don vi tién t& khac véi don vi tién té ké toan cla Cang ty (USD)

duoc hach toan theo ty gia giao dich thuc té vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén tac sau:

* Nghiép vu lam phat sinh cac khodn phai thu dwoc hach todn theo ty gia mua cua ngan hang thuvong
mai noi Cong ty chi dinh khach hang thanh toan:;

 Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai tra duoc hach toan theo ty gia ban cia ngéan hang thuong
mai noi Céng ty du kién giao dich; va

e Giao dich mua s&m tai san hodc cac khoan chi phi duoc thanh toan ngay bang ngoai té (khdng
qua cac tai khoan phai trd) duoc hach toan theo ty gia mua ctia ngan hang thvong mai noi doanh
nghiép thirc hién thanh toan.
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CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS Méu s6 B 09 - DN
Khu céng nghiép Chau Son phwong Lé Hong Phong, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3.3.

3.4.

Ty gia str dung dé danh gia lai s dw cac khoan muc tién té co gbc ngoai té tai ngay két thuc nam tai

chinh dwoc xac dinh theo nguyén tac sau:

e Céc khoan muc tien t& duoc phan loai la tai san dwoc hach toan theo ty gia mua cla ngan hang
thwong mai noi Cong ty thudng xuyén cé giao dich; va

e Céac khodn muc tién té dwoc phan loai 1a no phai trd dwoc hach toan theo ty gia ban ctia ngan
hang thwong mai noi Céng ty thuéng xuyén cé giao dich.

Téat ca cac khoan chénh léch ty gia thuc té phat sinh trong ndm va chénh léch do danh gia lai sé dw
tién té co gbe ngoai té cudi ky duwoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong dwong tién bao godm tién mét tai quy, cac khoan tién glri khéng ky han, cac
khoan dau tw ngén han, cé kha nang thanh khoan cao, dé dang chuyén ddi thanh tién va it rdi ro lién
quan dén viéc bién dong gia tri.

Cac khoan dau tw tai chinh

Cac khoan dau tw ndm giir dén ngay dao han

Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han bao gbm cac khoan dau tw ma Céng ty cé y dinh va kha
néng gilr dén ngay dao han. Cac khoan dau tw ndm giir dén ngay dao han bao gdm: cac khoan tién
glri ngén hang c6 ky han (bao gobm ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, c¢é phiéu wu dai bén
phat hanh bat buéc phai mua lai tai mét thoi diém nhét dinh trong twong lai va cac khoan cho vay ndm

gitr dén ngay dao han véi muc dich thu I3 hang ky va cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han
khac.

Cac khoan dau tw ndm gilr dén ngay dao han dwoc ghi nhan bt dau to ngay mua va duoc xac dinh
gia tri ban dau theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua céac khoan dau tw. Thu nhap
1ai tir cac khoan d4u tw ndm gitr dén ngay dao han sau ngay mua dwoc ghi nhan trén Bao cao két qua
hoat dong kinh doanh trén co' s& duw thu. Lai dwoc hwdng trude khi Céng ty nam gitr duoc ghi giam
trir vao gia gbc tai thoi diém mua.

Céc khoan dau tw nam gitr dén ngay dao han dwoc xac dinh theo gia gée trir di di phong phai thu
kho doi.

Dw phong phai thu khé doi clia cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han dwoc trich lap theo céc
quy dinh ké toan hién hanh.

Cac khoan cho vay
Cac khoan cho vay dugc xac dinh theo gia gbc trir di cac khoan du phong phai thu khé doi. Dy phong
phai thu kho doi cac khoan cho vay ctia Céng ty duoc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Cac khoan dau tw vao cong ty lién doanh, lién két

Cong ty lién két la mét céng ty ma Coéng ty c6 anh hwéng dang ké nhung khong phai la cong ty con
hay céng ty lién doanh clta Cong ty. Anh huéng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dwa ra
céc quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng clia bén nhan dau tu nhwng khong cé anh huéng
vé mét kiém soat hodc ddng kiém soat nhirng chinh sach nay.

13
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CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS ‘ ‘
Khu cdng nghiép Chau Son, phuong Lé Hong Phong, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam
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3.5.

3.6.

3.7.

Céng ty ghi nhan ban dau khoan dau tw vao céng ty con, cdng ty lién doanh, lién két theo gia gbc.
Cong ty hach toan vao thu nhap trén Bao céo két qua hoat déng kinh doanh khoan dwoc chia tir lgi
nhu&n thuan Ity ké cda bén nhan dau tw phat sinh sau ngay dau tw. Cac khodn khac ma Céng ty nhan
dwoc ngoai loi nhuan dwoc chia dugc coila phan thu héi cac khoan dau tw va duec ghi nhan 1a khoan
giam trir gia gbc dau tuw.

Céc khoan dau tw vao cdng ty con, cong ty lién doanh, céng ty lién két duoe trinh bay trong Bang céan
ddi ké toan theo gia gbc trir di cac khoan dw phong giam gia (néu cd). Dw phong gidm gia clia cac
khoan dau tw dwoc thuc hién khi cé béng chirng chéc chin cho thdy cé sw suy giam gia tri ciia cac
khoan dau tw nay tai ngay két thic ky ké toan.

Cac khoan dau tw vao céng cu vén cia don vi khac
Bau tw vao céng cu vén clia don vi khac phan anh cac khodn dau tu céng cu vén nhwng Céng ty

khdng c6 quyen kiém soat, déng kiém soat hoac c6 anh hudng dang ké déi vai ben dwoc dau tu.

Khoan dau tw vao cong cu vén cac don vi khac duoc phan anh theo nguyén gia trir cac khoan du
phong giam gia dau tw.

Cac khoan phai thu

No phai thu 12 s6 tién c6 thé thu hdi ctia khach hang hoac cac ddi twong khac. No phai thu dwoc trinh
bay theo gia tri ghi sé trir di cac khoan du phong phai thu kho doi.

Du phong phai thu khé doi duoc 1ap cho tirng khoan no phai thu kho doi can ctr vao tudi no qua han
clia cac kho@n no hodc du kién mirc ton that co thé xay ra, hodc cac khodn no phai thu ma nguei no

kho c6 kha nang thanh toan do bj thanh Iy, pha san hay cac kho khan twong tw.

Hang tén kho

Hang ton kho dwoc xac dinh trén co s& gia thap hon gitra gia goc va gia tri thuan co thé thuc hién
duoc. Gia goc hang tén kho bao gdm chi phi nguyén vat liéu tric tiép, chi phi lao déng truc tiép va
chi phi san xuat chung, néu c6, é c6 duoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia géc ctia hang t6n kho dwoc xac dinh theo phuong phap binh quan gia quyén.

Gia tri thuan co thé thuc hién duoc dwoc xac dinh bang gia ban wdc tinh trir cac chi phi woc tinh gé
hoan thanh sén pham ciing chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Dw phong giam gia hang ton kho clia Céng ty dwoc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo d6, Cong ty duoc phép trich lap dw phang giam gia hang tdn kho 18i thai, héng, kém pham chéat
va trong trrong hop gia goc clia hang tén kho cao hon gia tri thuan cé thé thuc hien dwoc tai ngay
két thic nién do ké toan.

Tai san cé dinh hiru hinh

Tai sén cb dinh hitu hinh duwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Ity ké.

Nguyén gia tai san o dinh htru hinh bao gém gia mua va toan bo cac chi phi khac lién quan tryc tiép
dén viéc dwa tai san vao trang thai sdn sang st dung. Nguyén gia tai san cé dinh hiru hinh do tw lam,
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3.8.

3.9.

t xay dyng bao gom chi phi xay dung, chi phi san xuét thirc t& phat sinh céng chi phi 13p dat va chay
thir.

Tai san ¢ dinh hiru hinh dugc khdu hao theo phwong phap duong théng, cu thé nhu sau-

Nam nay Nam trwdéc

[S6 ndm] [S6 ndm]
Nha xwéng va vat kién truc 05-15 05-15
May maéc va thiét bi 03-05 03-05
Thiét bi van phong 03-05 03 -05
Phwong tién van tai 06 - 08 06 - 08
Tai san ¢é dinh hiru hinh khac 05 - 08 05-08

Thué tai san

M6t khoan thué duwoc xem la thué tai chinh khi phan Ion cac quyén loi va rii ro vé quyén s& hivu tai
san duoc chuyén sang cho nguoi di thué. TAt ca cac khodn thué khac duoc xem Ia thué hoat dong.

Cho thué

Doanh thu cho thué hoat dong duoc ghi nhan theo phuong phap duéng théng trong suét thei gian
cho thué. Chi phi truc tiép ban dau phat sinh trong qua trinh dam phan ky hop déng thué hoat dong
duoc ghi nhan vao gia tri con lai cla tai san cho thué va ké toan theo phwrrong phap dwéng thang
trong sudt thi gian cho thué.

bi thué

MGt khoan thué duoc xem I thué hoat dong khi bén cho thué van dwoc hudng phan Ién cac quyén
loi va phai chiu rii ro vé quyén s& hiru tai san. Chi phi thué hoat dong duoc ghi nhan vao Bao cdo
két qua hoat déng kinh doanh theo phurong phap dwong thang trong sudt thei gian thué. Cac khoan
ti€n nhan dwoc hodc phai thu nhdm tao diéu kién ky két hop ddng thué hoat déng cling dwoc ghi nhan
theo phuong phap dwong thdng trong subt thei gian thué.

Bat dong san dau tw

Bat dong san dau tu 1a quyén st dung dét, nha, mot phan clia nha hodc co' sé ha tAng thude s& hiru
ctia Cong ty hay thué tai chinh dwoc s dung nhdm muc dich thu loi tie viéc cho thué hoac ch& tang
gia. Bat dong san dau tw dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Iy ké. Nguyén gia clia bat dong
san dau tw la toan bd cac chi phi ma Céng ty phai bé ra hodc gia tri hop Iy clia cac khoan dwa ra dé
trao d6i nham co6 dwoc bat déng san dau tw tinh dén thei diém mua hodc xay dung hoan thanh.

Cac chi phi lien quan dén bat dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau duoc ghi nhan vao chi
phi, trir khi chi phi nay cé kha ndng chac chan lam cho bét déng san dau tuw tao ra loi ich kinh té trong
twong lai nhiéu hon mire hoat déng dwoc danh gia ban dau thi dwoc ghi tang nguyén gia.

Khi bat dong san dau tw duoc ban, nguyén gia va khau hao liy ké duoc x6a sé va I, 16 nao phat
sinh dugc hach toan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Viéc chuyén tlr bat Gong san chi s& hiru si dung hoac hang tén kho thanh bét dong san dau tu chi
khi chl s& hiru cham dut s dung tai san do va bét dau cho bén khac thué hoat déng hodc khi két
thuc giai doan xay dwng. Viéc chuyén tir bat dong san dau tw sang bat dong san chi sé hivu sty dung
hay hang tén kho chi khi cha s& hiru bét dau s dung tai sdn nay hodc bat dau trién khai cho muc
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

3.10.

3.11.

3.12.

dich ban. Viéc chuyén tir bat dong san dau tu sang bét dong san chli s& hivu s dung hosc hang tén
kho khéng lam thay d6i nguyén gia hay gia tri con lai ctia bat dong san tai ngay chuyén déi.

Bat dong san dau tu st dung d& cho thué duoc khau hao theo Phuong phap dwong thdng dua trén
thoi gian hiru dung wéce tinh tir 06 dén 15 nam.

Chi phi tra trwéec

Chi phi tra trvé'c bao gdm cac chi phi thire t& da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong
sa@n xuét kinh doanh cla nhiéu ky ké toan. Chi phi tra treée clia Cong ty bao gdm céc chi phi sau:

Céng cu, dung cu
Cac cbng cu, dung cu da dwa vao st dung dwoc phan bd vao chi phi theo phwong phap dwong thang
v&i thoi gian phan bé khéng qua 36 thang.

Chi phi stra chiva tai san cé dinh
Chi phi stra chira tai san phat sinh mét 1an co gia tri Ién dwoc phan bé vao chi phi theo phwong phap
duong thang trong 36 thang.

Tién thué dt tra trwec

Tién thué dat tra trwdc thé hien khoan tién thua dat da tra cho phan aat Cong ty dang sir dung. Tién
thué dat tra trwee dwoc phan b vao chi phi theo phuong phap duong thing twong tng véi thoi gian
thué 45 nam. Toan bo sb tién thue dat tra trudc dwoc quyét toan tir chi phi dén b, giai phong mat
bang, dwoc khau trir dan vao tign thue d4t hang nam theo théng bao clia co' quan thué cho dén khi
kh&u trir hét,

Cac khoan no¢ phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan no phai tra va chi phi phai tra dwoc ghi nhan cho s6 tién phai tra trong twong lai lién quan
dén hang héa va dich vu da nhan dwoc. Chi phi phai tra duoc ghi nhan dwa trén cac wde tinh hop ly
vé sb tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra Ia phai tré nguoi ban, chi phi phai tra va phai trd khac dwoc thuc

hién theo nguyén tic sau:

e Phaitrd nguoi ban phan anh cac khoan phai trd mang tinh chét thiong mai phat sinh tir giao dich
mua hang hoa, dich vu, tai san va nguwoi ban la don vi déc lap voi Céng ty.

* Chi phi phai trd phan anh cac khoan phai tra cho hang hoa, dich vu da nhan dwoc tr ngwei ban
hodc da cung cép cho ngudi mua nhing chua chi trd do chua co héa don hodc chua dd hd S0,
tai liéu ke toan va cac khoan phai tra cho nguoi lao déng vé tién Iwong nghi phép, cac khoan chi
phi san xudt, kinh doanh phai trich tredc. Khi cac chi phi d6 phat sinh thic té, néu c6 chénh lach
v&i s6 da trich, ké toan tién hanh ghi bo sung hogc ghi gidm chi phi tvong ng voi phan chénh
léch.

e Phai trd khac phan anh cac khoan phai tra khéng c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép dich vu.

Vay va no phai tra thué tai chinh

Cac khoan vay dwoc theo dbi theo tlrng doi twong cho vay, tirng khé wéc vay no va ky han phai tra
cla cac khoan vay. Truong hop vay no bing ngoai té thi thire hién theo dai chi tiét theo nguyén té.
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3.13.

3.14.

3.15.

3.16.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir khi dwoc
vén hoa theo quy dinh clia Chuan muc ké toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay". Theo do, chi phi di
vay lién quan truc tiép dén viéc mua, Gau tu xay dwng hoac san xuét nhirng tai san can mét thoi gian
twong déi dai d& hoan thanh dua vao st dung hoac kinh doanh dwoc cong vao nguyén gia tai san
cho @én khi tai san do duoc dua vao st dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh ter viec
dau tw tam thei cac khoan vay duoc ghi giam nguyén gia tai san cé lién quan Déi voi khoan vay riéng
phuc vu viéc xay dwng tai san cd dinh, bat dong san dau tw, I4i vay duoc vén hoa ké ca khi thoi gian
xay dwng dui 12 thang.

Doanh thu chwa thwe hién

Doanh thu chwra thwe hign la khodn doanh thu nhan truéc cho mét hay nhiéu ky ké toan chd yéu bao
gdm cac khoan khach hang tra trwdc tién thué tai san cho nhiéu ky. Céng ty ghi nhan cac khoan doanh
thu chwa thuc hién twong (rng véi phan nghia vu ma Cong ty sé phai thure hién trong twong lai. Khi
cac diéu kién ghi nhan doanh thu duoc tha man, doanh thu chwa thuc hién sé duwoc ghi nhan vao
béo cao két qua hoat dong kinh doanh trong nam twong tng véi phan théa man diéu kién ghi nhan
doanh thu dé.

Trai phiéu phat hanh
Coéng ty phat hanh tréi phiéu thueng cho muc dich vay dai han.

Gia trj ghi s6 cla trai phiéu thudng duoc phan anh trén co sé thuan bang tri gia trai phiéu theo ménh
gia trir (-) Chiét khau trai phiéu cong (+) Phu troi trai phiéu.

Cong ty theo dai chiét khdu va phu tréi cho tirng loai trai phiéu phat hanh va tinh hinh phan bd tung
khodn chiét khau, phu tréi khi xac dinh chi phi di vay tinh vao chi phi san xuét kinh doanh hosc vén
hoa theo tirng ky, cu thé:

o Chiét khau trai phiéu duoc phan bé dan dé tinh vao chi phi di vay tirng ky trong suét thei han cla
trai phiéu;

o Phu tréi trai phiéu dwoc phan bd dan gé giam trir chi phi di vay tirng ky trong sudt thei han cia trai
phiéu.

Viéc phan bd khoan chiét khau hodc phu tréi co thé st dung phuong phap lai suat thirc t& hoac
phwong phap dwdng thang:

» Theo phuong phap I&i suat thuc té: Khoan chiét khau hodc phu tréi phan bd vao mai ky dwoc tinh
bang chénh léch gitka chi phi |ai vay phai trd cho méi ky tra lai (dwo*c tinh béng gia tri ghi s dau
ky cla trai phiéu nhan (x) voi ty 1& 1ai thuc té trén thi trirong) voi sé tién phai tra ting ky;

e Theo phwong phap duéng thang: Khoan chiét khau hodc phu tréi phan bd déu trong suét ky han
cla trai phiéu.

Vén chu sé& hivu

Vén dau tw clia chi s& hivu dwgc ghi nhan theo sé vén thuc té da gop cla cac cb dong.
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347

3.18.

Phan phéi lgi nhuan

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan phéi cho cac ¢b dong sau khi da trich lap cac
quy theo Biéu [ clia Cong ty cling nhw cac quy dinh cta phap luat va da dwoc Dai hoi ddng cb dong
phé duyét.

Viéc phan phéi loi nhuan cho céc ¢b déng duoc can nhac dén cac khoan muc phi tién té ndm trong
lgi nhuan sau thué chua phan phéi co thé anh hudng dén ludng tién va kha nang chi tra cb tirc nhw
Idi do danh gia lai tai san mang di gép vén, I do danh gia lai cac khoan muc tién té, cac céng cu tai
chinh va cac khoan muc phi tién té khac.

Cb tire dwoc ghi nhan la ne phai tra khi dwoc Dai hoi dong cb déng phé duyét va cé danh sach cb
déng chét quyén nhan cb tre clia Trung tam Iwu ky chirng khoan.

Ghi nhan doanh thu va thu nhap

Doanh thu ban hang ho4, thanh pham

Doanh thu ban hang héa, thanh pham duoc ghi nhan khi déng thdi thda man cac diéu kién sau:

e Cong ty da chuyén giao phan I&n rli ro va loi ich gén lién véi quyén sé hiru san pham hoac hang
hoéa cho ngu&i mua.

e Coéngty khdng con ndm gitr quyén quan ly hang hoéa nhw nguéi sé hitu hang hoa hoadc quyén kiém
soat hang hoa.

¢ Doanh thu dwoc xac dinh tweng déi chac chan.

e Cong ty da thu duwoc hodc sé thu dwoc |gi ich kinh té tir giao dich ban hang.

e Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cha giao dich cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi két qua cla giao dich do duoc xac dinh

mot cach dang tin cay. Trwdng hop dich vu dwoc thwe hién trong nhiéu ky thi doanh thu dwoc ghi

nhan trong ky dwoc cé&n ctr vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan.

Két qua cla giao dich cung cap dich vu dwoc xac dinh khi théa man tat ca cac diéu kién sau:

¢ Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chac chéan.

¢ Co6 kha nang thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do.

e Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh.

e Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cap dich vu
do.
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3.19.

3.20.

3.21.

Doanh thu cho thué tai san hoat déng

Doanh thu cho thué tai san hoat déng dwoc ghi nhan theo phwong phap duong thdng trong subt thoi
gian cho thué. Tién cho thué nhan trwéc clia nhiéu ky duoc phan b vao doanh thu pht hop voi thei
gian cho thué.

Trwdng hop thei gian cho thué chiém trén 90% thoi gian str dung hiru ich cla tai san, doanh thu dwoc
ghi nhan mat lan doi véi toan bo sbé tién cho thué nhan trede néu thda man déng thoi cac didu kién
sau:

e Beén di thué khong co quyén hly ngang hop déng thué va Céng ty khéng c6 nghia vu phai tra lai
s6 tién da nhan trudc trong moi tredng hop va dwdi moi hinh thire.

e S04 tién nhan tredce tir viec cho thué khéng nhd hon 90% tng sé tién cho thué dw kién thu duoc
theo hop dbng trong subt thai han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan bé sb tién thué
trong vong 12 thang ké tir thi diém khéi dau thué tai san.

e Hau nhw toan bé rdi ro va loi ich gén lién véi quyén sé hiru tai san thué da chuyén giao cho bén
di thué.

e Gia von clia hoat dong cho thué duoc wéc tinh twong déi day da.

Tién lai
Tién I&i dwoc ghi nhan trén co sé& dén tich, dwoc xac dinh trén sé dw cac tai khoan tién gtri va Iai suét
thuc té tieng ky.

Cé tirc va loi nhuan dwoc chia

Co tirc va lgi nhuan dwec chia dwoe ghi nhan khi Céng ty dwoc quyén nhan cd tire hoac loi nhuan ti
viéc gop vén. Cé tire duge nhéan bang cb phiéu chi duoc theo déi sb lweng cd phiéu ting thém, khéng
ghi nhan gia tri ¢d phiéu nhan dwoc/duoc ghi nhan theo ménh gia.

Gia vén ban hang va cung cép dich vu

Gia von hang ban bao gbm gia vén clia san pham, hang hoa va dich vu cung cép trong nam va dwoc
ghi nhan pht hgp véi doanh thu da tiéu thu trong ndm. Chi phi nguyén vat liéu tric tiép tiéu hao vt
mtrc binh thuwéng, chi phi nhan cdng, chi phi san xuat chung cé dinh khéng phan bd vao gia trj san
pham nhap kho, ké toan phai tinh ngay vao gia vén hang ban (sau khi trir di cac khoan bdi thuong,
néu c6) ké ca khi san phdm, hang héa chwa dwoc xac dinh 13 tiéu thuy.

Chi phi ban hang

Chi phi ban hang phan anh céc chi phi thure té trong qua trinh ban hang héa, cung cap dich vu. Chi
yéu bao gbm cac chi phi lwong nhan vién b phan ban hang, chi phi chao hang, gioi thiéu san pham,
quang cao va hoa héng ban hang.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan Iy doanh nghiép phan anh céc chi phi thie té phat sinh trong qua trinh quan Iy chung
clia Cong ty chli yéu bao gém céc chi phi v& lwong nhan vién bd phan quan Iy; bdo hiém xa hoi, béo

hiém y té, kinh phi céng doan, bao hiém that nghiép clia nhan vién quan ly; chi phi vat liéu van phong;
chi phi khau hao; chi phi dw phong; dich vu mua ngoai va chi phi khac.
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3.22.

3.23.

3.24.

4.1.

Thué

Sé thué phai tra hién tai dwoc tinh dua trén thu nhap chju thué trong nam. Thu nhap chiu thué khac
v&i 1o nhuan trudc thué dugc trinh bay trén Bao cao két qua hoat déng kinh doanh vi thu nhap chiu
thue khong bao gbm cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc duoc khau tree trong cac nam
khac (bao gém ca |16 mang sang, néu €0) va ngoai ra khéng bao gdm cac chi tiéu khéng chiu thué
hodc khéng duwoc khau trir.

Viéc xac dinh thué thu nhap cla Céng ty can cwr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay ddi theo tirng thoi ky va viéc xac dinh sau ctng vé thué thu nhap doanh
nghiép tiy thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué cé tham quyén.

Céc loai thué khac duoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
Cong cu tai chinh

Ghi nhan ban dau

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dwoc ghi nhan theo gia gbc cdng cac
chi phi giao dich ¢6 lién quan trirc tiép dén viéc mua sdm tai san tai chinh do. Tai san tai chinh cia
Céng ty bao gom tién, cac khoan tuong dwong tién, cac khoadn phai thu khach hang, phai thu khac,
cac khoan ky quy, cac khodn dau tw tai chinh va cac cong cu tai chinh phai sinh.

Cong no tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, cong no tai chinh dwoc ghi nhan theo gia gbc cong
cac chi phi giao dich c¢ lién quan true tiép dén viec phat hanh coéng ne tai chinh dé6. Céng no tai chlng
clia Cong ty bao gébm cac khoan phai tra ngwoi ban, phai tra khac, cac khoan chi phi phai tra, ca

khoan no thué tai chinh, cac khoan vay va cong cu tai chinh phai sinh.

Danh gia lai sau lan ghi nhan ban dau
Hién tai, chwa co quy dinh vé danh gia lai cdng cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Cac bén lién quan
Céc bén dwoc coi la lién quan néu mét bén cé kha nang kiém soat hodc co anh hwdng dang ké dbi
vOi bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat déng. Cac bén ciing dwoc coi la bén lién quan

néu cung duoc kiém soat chung hoac cuing chiu s anh hwéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mébi quan hé cla cac bén lién quan, ban chéat cla mdi quan hé dwoc chi trong
nhiéu hon hinh thire phap ly

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN

Tién va céc khoan twong dwong tién

S6 cudi nam S6 ddu nam

VND VND

Tién mat 15.669.281 95.935.226
Tién gtri ngan hang khéng ky han 22.031.820 11.123.633.139
37.701.101 11.219.568.365
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CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS

Khu céng nghiép Chau Son, phuéng Lé Héng Phong, thanh phé Phu Ly, tinh Ha Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Mau sé B 09 - DN

4.2.

4.3.

4.4.

4.4.1.

Phai thu ngan han cta khach hang

Cong ty CP APC Holdings
Cong ty CP Nhém Khang Minh
Phai thu khach hang khac

Phai thu ngan han cua khach hang v&i cac bén
lién quan (chi tiét Thuyét minh sé 8.4)

Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han

Céng ty TNHH MTV Ché bién lwong thwe ANGIMEX
(i)

Cong ty TNHH MTV Hai Nhut

Cong ty CP Thwong mai va XNK Héng Viét

Céng ty CP Dau tw va Phat trién Xuat nhap khau An
Khang (i)

Coéng ty TNHH Thwong mai va Vat liéu xay dwng
Phat Dat

Tra trwd'c cho ngwdi ban 1a cac déi twong khac

S6 cudi nam
VND

S6 diu nam
VND

31.686.505.000
2.564.101.213
1.445.506.370

8.210.650.000
5.278.460.081
1.445.506.370

35.696.112.583

14.934.616.451

3.496.028.583

6.210.387.451

S6 cudi nim
VND

S6 ddu nam
VND

17.462.000.000

2.286.559.607
17.745.000.000

4.895.000.000
147.200.000

40.700.000.000

26.549.810.000
2.286.559.607

42.535.759.607

69.536.369.607

(i) Pay la cac khoan tra tién trudc theo diéu khodn cla hop déng mua gao véi don gia cb dinh, gao
duoc giao sau theo cac moc thoi gian cu thé dwoc quy dinh trong hop déng.

Phai thu vé cho vay ngan han

Phai thu vé cho vay ngén han

Céng ty CP Pau tw va Thwong mai Vat liéu xay
dwng Phat Dat

Cong ty CP DPau tw va Kinh doanh BDS Dai An (i)
Cong ty CP Vat liéu xay dwng Bao Minh Khang (ii)

Sé cudi nam
VND

S6 didu nam
VND

3.932.000.000
29.525.000.000

5.000.000.000

33.457.000.000

5.000.000.000

(i) Hop @dng cho vay sé 2812/2022/HDCV ngay 28/12/2022, phu luc sb 2812/2022 ngay 30/12/2022
va phu luc s 2906/2024/HDCV/PL03 ngay 28/06/2024 gitra Céng ty Cé phan Khang Minh Group (nay
la Cong ty C6 phan GKM Holdings — bén cho vay) va Cong ty Cé phan Dau tw va Kinh doanh Bat

ddng san Pai An (bén vay):
e Han mUrc cho vay: 45.000.000.000 ddng;

e Thoi han vay: 18 thang ké tir ngay ky hop déng; Hop déng cho vay dwoc gia han theo cac

phu luc kém theo.

e Lai sudt cho vay: 8%/nam déi v6i phan gia han no' gbc 1a 3.932.000.000 ddng;

e Bién phap dam bao khoan vay: Tin chép.
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CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS )
Khu cc"mg nghiép ChéL’J Son,phwd’r]g Lé I-[éng Phqng, thanh pho Phu Ly, tinh Ha Nam
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiep theo)

Mau sé B 09 - DN

4.4.2.

4.5.

(i) Hop déng cho vay sb 6/2024/HDCV/GKM-BMK ngay 31/12/2024 gitra Cong ty C& phan Cb phan
GKM Holdings (bén cho vay) va Céng ty Cé phan Vat liéu xay duwng Bao Khang Minh (bén vay)
e Sb tién cho vay: 29.525.000.000 déng;

e Thoi han vay: 12 thang ké tir ngay ky hop dong;
o Lai suat cho vay: 10%/nam:;
o Bién phap dam bao khoan vay: Tin chép.

Phai thu vé cho vay dai han

Céng ty CP Pau tw va Kinh doanh BDS DPai An

Phai thu ngan han khac

Tam rng

Cb tire loi nhuan
dwoc chia

Phai thu vé céac
khoan thoai von
dau tw (i)

- Coéng ty CP Béu
tw va Thuong mai
Vat liéu Xay dung
Phat Pat

- Coéng ty CP Vat
liéu X4y dung Bao
Minh Khang

Phai thu vé& cac
khoan dat coc mua
cd phan

Phai thu V& lai cho
vay

Phai thu khac

Phai thu ngan
han khac la cac
bén lién quan
(chi tiét Thuyét
minh sé 8.4)

S6 cubi nam

Sé cudi nam
VND

S6 ddu nam
VND

45.000.000.000

45.000.000.000

S6 diu nam

Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
- - 358.000.000 -

22.285.000.000

22.285.000.000

16.597.809
236.882.187

7.273.720.000

97.536.000.000

51.424.000.000

46.112.000.000

39.892.500.000

6.430.421.769

22.538.479.996

151.490.641.769

53.109.587

7.330.169.166

(i) Khodn phai thu vé chuyén nhugng c¢b phén theo hop déng chuyén nhwong sé 01/2024/HDCN/KMQ
ngay 25/06/2024 gitra Cong ty C6 phan GKM Holdings (bén chuyén nhwong) va Céng ty Cé phan
Pau tw va Thuong mai Vat liéu xay dung Phat Dat vé viéc chuyén nhuong 2.650.000 ¢d phan cla
Céng ty Cé phan B4 Thach anh Khang Minh, véi gia tri chuyén nhuong la 33.390.000.000 déng. Bén
nhan chuyén nhuong da thanh todn 11.000.000.000 ddng.
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CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS

Khu c6ng nghiép Chau Son, phwong Lé Héng Phong, thanh phé Phu Ly, tinh Ha Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

4.6. Hang tén kho
S6 cudi nam

S6 ddu nam

Miu sé B 09 - DN

Gia tri Dw phong Gia trj Dw phong

VND VND VND VND

Hang hoa 14.648.345.350 - N
14.648.345.350 - -

4.7.  Chi phi tra treéc ngén han, dai han

4.7.1. Chi phi tra trwéc ngan han
86 cudi nam S6 dau nam
VND VND 3
Chi phi bao hiém 11.897.115 = ;
Céac khoan khac 10.378.482 6.000.455 \
22.275.597 6.000.455 F
4.7.2. Chi phi tra truéc dai han i

Sé cudi nam

S6 ddu nim

Coéng cu, dung cu xuét dung

Chi phi stra chira

Chi phi giai phong va san 1ap mét bang (i)
Cac khoan khac

VND VND !

37.194.447 157.238.349 i
1.283.978.694 606.910.845

9.041.725.530 9.293.902.938 |
- 36.254.048

10.362.898.671

10.094.306.180

(i) Trong d6 bao gém tién dén bu gidi phong mat béng sé& duoc bu trir vao tién thus dat hang nam co -

sO dw tai ngay 01/01/2024 va tai ngay 31/12/2024 1An Ivot 14 6.940.531.212 ddng va 6.751.673.220

déng.

L

-

3
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CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS _ o
Khu céng nghiép Chau Son, phwong Lé Hong Phong, thanh phd Pha Ly, tinh Ha Nam
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

W

Mau sé B 09 - DN

410. B4t ddng san dau tw cho thué ‘

S6 ddu ndm Ting trong nim  Giam trong niam

VND

VIND

VIND

S6 cudi nam
VIND

Bét dong san dau tw cho thué

Nguyén gia

- Co sé ha tng
+ Nha xuwong
+ BDSHOT khac

Gia tri hao mon

Ity ké

- Co s& ha tang
+ Nha xwdng
+ BEDSDT khac

Gia tri con lai

- Co s& ha tang
+ Nha xudng

42.872.413.754
42.872.413.754
42.431.504.663

440.909.091

13.622.425.295
13.181.516.204
440.909.091

29.249.988.459
29.249.988.459

10.921.880.333
10.921.880.333
6.434.274.330
4.487.606.003

2.442.571.352
2.258.214.523
184.356.829

10.921.880.333
6.434.274.330

2.442.571.352
2.258.214.523

53.794.294.087
53.794.294.087
48.865.778.993

4.928.515.094

16.064.996.647
15.439.730.727
625.265.920

37.729.297.440
33.426.048.266

+ BESHT khac - 4.487.606.003 184.356.829  4.303.249.174 \

Nguyén gia tai san la bat d6ng sén dau tw cho thué da hét khau hao nhung van con st dung:
- Co s6 ha tang 9.569.991.963 9.643.971.772

\J\J-QU'\JU‘UU\JU‘U\.)\)Uiu‘UUU\)‘UU%DMUUUUUUUQ@%@L‘@@@@U@UU

+ Nha xudéng 9.129.082.872 9.203.062.681
+ BDSDT khéc 440.909.091 440.909.091 )
|
|
N
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CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS
Khu cong nghiép Chau Son, phueng Lé Hong Phong, thanh phé Phd Ly, tinh Ha Nam
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Mau sé B 09 - DN

4.12. Phai trd ngwdi ban ngin han
86 cubi nam S6 ddu nam
6 c6 kha nin . .. Sb6cékhaning |/

> tra ng’ Gla tra ng ‘

VND VND VND VND || | |
Coéng ty TNHH %"
Khai thac da Xuan 11.870.749.521 11.870.749.521 10.547.007.201 10.547.007.201 %
Tung p
Cong ty CP Tai
nguyén Déng Bac
Cong ty TNHH
Phuwong Lam
Cong ty CP CK va
VLXD Phi Nguyén
Coéng ty TNHH
MTV Hai Nhuwt
Déi trong khac

Gia tri

IS G L.\

6.069.618.612 6.069.618.612 6.069.618.612 6.069.618.612

4.999.507.719 4.999.507.719 4.999.507.719 4.999.507.719

7.338.666.663 7.338.666.663 3.834.872.805 3.834.872.805

9.710.040.000

5.716.998.055
45.705.580.570

9.710.040.000 - -

9.716.998.055
45.705.580.570

4.793.713.510
30.244.719.847

4.793.713.510
30.244.719.847

Phai tra nguwoi
ban la cac bén
lién quan (chi tiét
Thuyét minh sé /
8.4) (3

1.377.022.500 1.377.022.500 1.500.000.000 1.500.000.000

4.13. Ngwo&i mua tra tién trwéc ngén han 9

Cong ty CP Vat liéu xay dung Bao Minh Khang
Céng ty CP Pau tw nhwa Béng A
Cac dbi twong khac

Sé cudi nam
VND

S6 diu nim
VND

3.231.744.732
186.224.166

2.687.517.454

186.224.166

3.417.968.898

2.873.741.620

VOWAVWAWALLLALAWIOVWOWDLDLOLDLOLDLDLILVLIVIVILVLVILVDILVDWILVLDIVDIlIVLDlLVDIWDOLDOLVD VLV WY
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4.14.  Chi phi phai tra ngan han \
Sé cubi nam Sé diu nam |
VND VND* /
Trich trweéc chi phi lai vay, 13i trai phiéu phai tra 3.411.455.322 364.872.972 /
Cac khoan khac - 100.000.000
3.411.455.322 464.872.972
Chi phi phai tra ngan han la cac bén lién quan
(chi tiét Thuyét minh sé 8.4) 3.411.455.322 Se4972.972
4.15.  Phai trad ngin han khac
S6 cudi nam S6 ddu nam
VND VND
Kinh phi céng doan 866.928.541 863.633.073
Bao hiém xa hoi 52.604.959 36.661.371
Nhan ky quy, ky cwoc ngan han 2.991.269.260 1.834.004.260
Céac khoan phai tra, phai nép khac 56.089.720 56.089.720

3.966.892.480

2.790.388.424
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CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS .
Khu céng nghiép Chau San,phuo’ng Lé Hong Phong, thanh phd Pha Ly, tinh Ha Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (tiép theo)

4.17.2.

Chi tiét von gép cua chi sé& hivu

S6 cudi nam

Miu sé B 09 - DN

S6 dau nim

Vén goép theo

Vén gép theo

ménh gia Tyle ménh gia Tyie

VND % VND %

Cong ty Co phan 23.555.640.000 7.49%  62.458.219.449 19,12%
chirng khoan APG

Ong Pang Viét Lé 7.709.760.000 2,45%  33.636.649.223 10,70%

Véncuacacco  ,eq 676 970.000 90,05% 218.247.501.328 70,18%

déng khac
314.342.370.000 100,00% 314.342.370.000 100,00%
4.17.3. Cac giao djch vé vén voi cac chi sé hiku va phéan phéi cb tive, chia loi nhuan
Nam nay Nam trwéc
VND VND

4.17.4.

Vén dau tw ciia cha s& hivu
Vén gép tai ngay dau nam
Vén goép tang trong nam

Vén goép gidm trong nam

Vén gép cudi nam

Cé tiec, Igi nhudn da chia

Cé phiéu

- S6 lwong cb phiéu dang ky phat hanh
- S6 lwong c6 phiéu da ban ra céng ching
+ C6 phiéu phd théng
+ C6 phiéu wu dai
- S6 lwong ¢b phiéu dwoc mua, ban lai
+ C6 phiéu phd théng
+ C6 phiéu uu dai
- 86 lwgng cé phiéu dang lwu hanh
+ C6 phiéu phd théng
+ C6 phiéu wu dai

314.342.370.000

314.342.370.000

Sé cudi nam

238.139.000.000
76.203.370.000

314.342.370.000
76.203.370.000

S6 ddu nam

Meénh gia c6 phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND/cd phiéu.

Cé phiéu Cé phiéu
31.434.237 31.434.237
31.434.237 31.434.237
31.434.237 31.434.237
31.434.237 31.434.237
31.434.237 31.434.237
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CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS

Khu c6ng nghiép Chau Son, phuong Lé Hong Phong, thanh phd Phii Ly, tinh Ha Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

4.17.5. Phan phéi lgi nhuan

4.18.

5.1.

5.2.

Loi nhuan dau nadm chwa phan phéi

Loi nhuan tir hoat déng sén xuét kinh doanh trong
nam

Céc khoan khac diéu chinh giam loi nhuan

Céc khoan khac diéu chinh tang i nhuan

Lei nhuan dwoc chia ¢ tirc va phan phdi cac quy
trong nam

Phan phéi cac quy va chia cé tirc, trong do:

- Chia cé tire trong ndm

Lei nhudn coén lai chwa phan phéi cudi nim
Cac khoan muc ngoai bang can dbi ké toan

Tai san thué ngoai

Tong s6 tién thué téi thiéu trong twong lai cta hop
ddng thué hoat déng tai san khéng hily ngang theo
cac th&i han

- Ttr 1 ndm tré xubng

- Trén 1 nam dén 5 nam

- Trén 5 nam

Nam nay
VND

Mau sé B 09 - DN

Nam truwoc
VND

13.564.786.705
3.845.593.671

17.410.380.376

46.745.779.241
43.022.377.464

89.768.156.705

(76.203.370.000)
(76.203.370.000)

17.410.380.376

13.564.786.705

S6 cudi nam
VND

S$6 didu nam
VND

2.612.566.600
7.299.853.200

1.412.566.600
2.499.853.200

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu ban hang hoa
Doanh thu cung cép dich wi

Doanh thu phat sinh tfrong nam véi cac bén
lién quan (chi tiét Thuyét minh sé 8.4)

Gia vén hang ban

Gia von hang ban clia hang hoa
Gia von hang ban dich wi da cung cép

Nam nay
VND

Nam trwéc
VND

140.620.760.000
4.863.135.789

21.707.856.700
5.362.512.000

145.483.895.789

27.070.368.700

1.457.236.364

6.209.718.700

Nam nay
VND

Nam trwdc
VND

139.482.450.000
3.057.834.151

21.428.716.000
2.884.497.328

142.540.284.151

24.313.213.328
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CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS o
Khu céng nghiép Chau Son, phwéng Lé Hong Phong, thanh phd Phu Ly, tinh Ha Nam

Mau s6 B 09 - DN
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (tiép theo)

5.3. Doanh thu hoat ddng tai chinh
Nam nay Nam trwéc
VND VND
Lai tién guvi, tién cho vay 1.910.659.383 6.285.237.755
Cb tire, loi nhuan dwoc chia - 21.715.658.978
L&i ban cac khoan dau tu 14.495.816.828 34.873.000.000
Doanh thu hoat déng tai chinh khac 1 _
16.406.476.212 62.873.896.733
Doanh thu hoat ddng tai chinh phat sinh trong
nim v&i cac bén lién quan (chi tiét Thuyét 53.109.587 21.715.658.978
minh sé 8.4)
5.4. Chi phi tai chinh
Nam nay Nam trwéc
VND VND
Lai tién vay, lai trai phiéu phat hanh 6.334.370.598 7.036.316.325
Lai cham tra nha cung cép - 1.155.639.931
Chi phi tai chinh khac 1.069.383.840 1.271.030.304
7.403.754.438 9.462.986.560
Chi phi hoat doéng tai chinh phat sinh trong
nim véi cac bén lién quan (chi tiét Thuyét 5.681.288.220 7.039.872.989
minh sb 8.4)
5.5. Chi phi ban hang
Nam nay Nam trwoc
VND VND
Chi phi céng cu, dung cu, d6 ding - 260.274.391
Chi phi khau hao tai san cb dinh 200.515.204 497.074.107
Chi phi dich vu mua ngoai 27.907.200 -
Chi phi khac bang tién 199.833.172
428.255.576 757.348.498
5.6. Chi phi quan ly doanh nghiép
Nam nay Nam trwéc
VND VND
Chi phi nhan vién quan ly 1.980.002.994 1.297.053.464
Chi phi céng cu, dung cu, dé dung 164.776.370 15.736.965
Chi phi khau hao tai san cb dinh 222.050.638 162.595.128
Thué, phi va Ié phi 27.756.400 24.956.400
Chi phi dich vu mua ngoai 875.774.631 4.599.016.327
Chi phi khac bang tién 378.949.470 132.547.517

3.649.310.503

6.231.905.801
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CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS

Khu céng nghiép Chau Son, phudng L& Hong Phong, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

5.7.

5.8.

5.9.

Thu nhap khac

Thu nhéap khac

Chi phi khac

Chi phat vi pham hanh chinh, cham nép
L&i qua han thanh toan cho nha cung cép
Chi phi khac

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu
nhap chiu thué ndm hién hanh (i)

Toéng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién
hanh

(i) Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh trong nam dwoc tinh nhw sau:

Lgi nhuan ké toan trwéc thué

- Céac khoan diéu chinh ting

+) Chi phi phat hanh chinh, cham ndp, vi pham hop
déng kinh té

+) Chi phi khéng duwoc trir khac

- Cac khoan diéu chinh giam

+) Thu nhép ter ¢é tie, loi nhudn duoc chia

L¢i nhuan tinh thué thu nhap doanh nghiép
Thu nhap ttr HDKD chiu thué suat 20%

Thué thu nhap doanh nghiép wée tinh phai nép
Chi phi thué TNDN tir truy thu cac nam truéc

Chi phi thué TNDN tir HDKD chiju thué suét 20%

Thué thu nhap doanh nghiép wéc tinh phai ndp

M3u sé B 09 - DN

Nam nay Nam trwée
VND VND

- 123.590.306

- 123.590.306
Nam nay Nam trwoc
VND VND
1.356.093.007 579.254.341
1.323.742.320 -
34.333.332 82.651.515
2.714.168.659 661.905.856
Nam nay Nam trwéc
VND VND

1.309.005.003

5.618.118.232

1.309.005.003

5.618.118.232

Nam nay Nam trwéec

VND VND
5.154.598.674 48.640.495.696
1.390.426.339 661.905.856
1.356.093.007 579.254.341
34.333.332 82.651.515

6.545.025.013
6.545.025.013

1.309.005.003

(21.839.249.284)
(21.839.249.284)
27.463.152.268
27.463.152.268

125.487.778
5.492.630.454

1.309.005.003

5.618.118.232
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CONG TY cO PHAN GKM HOLDINGS

Khu céng nghiép Chau Son,

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

phudng Lé Hong Phong, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam

Miu sé B 09 - DN

5.10.

L3i co ban, suy giam trén cd phiéu

a) Lai co ban trén cé phiéu

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép (VND)
Cac khoan diéu chinh tang/gidm Ioi nhuan ké toan
dé xac dinh loi nhuan phan bd cho ¢é déng s& hivu
cb phiéu phé théng

- Cac khoén diéu chinh téng (VND)

- Céc khoan diéu chinh gidm (VND)

Lei nhuén phan bb cho cé déng s& hiru cb phiéu
phé théng (VND)

C6 phiéu phé théng dang luu hanh binh quéan trong
nam (cé phiéu)

Lai co ban trén cé phiéu (VND/ C4 phiéu)

b) Lai suy giam trén cd phiéu

Sé lwong cé phiéu dy kién phat hanh thém (cé
phiéu)

- Tang vén ter ngudn vén chi sé hou

- Tang vén theo chuong trinh lua chon cho ngudi
lao déng (ESOP)

- Tang vén tr chao bén cé phiéu cho cé déng hién
hiru

- Tang vén ter chao ban cé phiéu riéng 1é cho Nha
dau tw chimg khoén chuyén nghiép

Lai suy giam trén cé phiéu (VND/C6 phiéu)

Nam nay

3.845.593.671

3.845.593.671

|
Nam truéc !
|

43.022.377.464

43.022.377.464

Le———— T .,

31.434.237 31.434.237

122 1.369 .
/.
- " VA

(=

: (9
\

: \ X

122 1369\

Lai suy giam trén cé phiéu anh huéng pha lo&ing cb phiéu theo Nghi quyét Dai hoi déng Cb doéng se
01/NQ/2024/DHDCB-KM ngay 23/04/2024 clia Dai h6i dong Cé dong Cong ty Cé phadn GKM Holdlngs
du kién phat hanh thém cb phiéu dé tang vén theo 04 dot vai tong sb lweng cbé phiéu dw kién phat

hanh 1a 31.224.685 cb phiéu, tvong duong voi 312.246.850.000 déng vén didu .

Trong do:
- Tang vén tir nguén vén chi sé hitu

- Téng vén theo chuong trinh lwa chon cho nguoi lao déng (ESOP)
- Tang von tr chao bén cé phiéu cho cé déng hién hiru
- Tang von tir chao ban c6 phiéu riéng Ié cho Nha déu tu ching

khoan chuyén nghiép

2.000.000 Cé phiéu

1.671.711 Cé phiéu

17.552.974 C6 phiéu

10.000.000 C6 phiéu

Dén thoi diém lap Bao céo tai chinh, cac chuong trinh phat hanh thém cé phan cia Céng ty chua
duwoc sw chap thuan clia Uy ban Chirng khoan Nha nuwéc. Do vay, viéc pha loang tlr cac dot dw kién
phat hanh c¢6 phan nhu trén trong ndm 2024 khéng lam anh hwéng dén I&i suy giam trén cd phiéu cia

Coéng ty.
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CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS ,
Khu cc‘;ng nghiép Chég So’n,phuéqg Lé H'éng Phong, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Mau sé B 09 - DN
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5.11.  Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu té
Nam nay Nam trwéc
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 30.240.000 -
Chi phi nhan céng 1.082.517.090 804.619.050
Chi phi ¢6ng cu, dung cu, db dung 1.755.197.239 26.794.583
Chi phi khau hao tai san cé dinh 1.303.246.612 1.544.823.189
Thué, phiva Ié phi 134.122.504 108.746.904
Chi phi dich w mua ngoai 338.689.150 2.834.693.368
Chi phi khac béng tién 67.809.482 1.786.561.362
4.711.822.077 7.106.238.456
6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN
TIEN TE
6.1.  Sb tién di vay thwe thu trong nam:
Nam nay Nam trwéc
VND VND
Tién thu tir di vay theo khé wéc théng thwong 59.341.784.050 24.745.030.304
59.341.784.050 24.745.030.304
6.2.  S6 tién da thwe tra gbc vay trong nam
Nam nay Nam truwéc
VND VND
Tién tré ng géc vay theo khé wéc théng thuong 53.220.688.700 38.374.000.000
Tién trd no gbc trai phiéu thwdng 300.000.000 3.800.000.000
53.520.688.700 42.174.000.000
y 4 CONG CU TAI CHINH
7.4.  Quan Iy rdi ro vén

Cong ty quan ly ngudn vén nhdm dam bado réng Céng ty cé thé vira hoat dong lién tuc vira tdi da hoa
lgi ich clia cac cb déng théng qua téi wu héa sd duw ngudn vén va cong no.

Céu tric von ctia Cong ty gébm c6 cac khoan no thudn (bao gdm cac khoan vay nhw da trinh bay tai
Thuyét minh s6 4.18 — Vay va no thué tai chinh trir di tién va cac khoan twong duong tién) va phan
von clia cac cd déng (bao gém vén goép, cac quy du trir, loi nhuan sau thué chua phan phéi).

Hé sb6 don bay tai chinh

Hé sb don bay tai chinh cla Cong ty tai ngay két thic nién do ké toan nhuw sau:

S6 cudi ndm

Sé6 ddu nam

VIND VND
Cac khoan vay 59.021.095.350 52.130.616.164
Trir: Tién va cac khoan twong dwong tién 37.701.101 11.219.568.365

No thuan
Vén chid sé& hiru

Ty I1& no thuan trén vén chu sé hiru

58.983.394.249
340.168.809.467

40.911.047.799

336.323.215.796

0,17

0,12
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Khu céng nghiép Chau Scrn,_phu’b’ljg Lé Héng Phong, thanh phé Phu Ly, tinh Ha Nam
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiep theo)

7.2.  Cac chinh sach ké toan chii yéu

Chi tiét cac chinh séch ké toan cha yéu va cac phuong phap ma Céng ty ap dung (
chi dé ghi nhan, co s& xac dinh gia tri va co' s& ghi nhan cac khoan thu nhap va chi phi)
loai tai san tai chinh, va/hodc céng no tai chinh valhodc con

s6 3.

7.3. Cac loai cong cu tai chinh

Tai san tai chinh

Tién va twong dwong tién

Phai thu khach hang, phai thu khac
Cac khoan cho vay

Pau tw dai han

Céng no tai chinh

Phai tra ngwi ban, phai tra khac
Chi phi phai tra

Vay va ng

Gia tri ghi sé

bao gébm céc tiéu
ddi vai tirng
g cu von duoc trinh bay tai Thuyét minh

Sé cudi nam
VND

S6 dadu nam
VND

37.701.101
58.234.592.579
33.457.000.000

256.750.000.000

11.219.568.365
166.425.258.220
50.000.000.000
87.544.183.172

348.479.293.680

315.189.009.757

Gia tri ghi sb

S6 cudi nam
VND

S6 diu nam
VND

49.672.473.050
3.411.455.322
59.021.095.350

33.035.108.271
464.872.972
52.130.616.164

112.105.023.722

85.630.597.407

7.4.

Céng ty chwa xac dinh duoc gia tri hop Iy clia tai san tai chinh va cong no tai chinh tai ngay két thuc
nién do ké toan do Théng tuw sé 210/2009/TT-BTC do Bo Tai chinh ban hanh ngay 06 thang 11 nam
2009 ("Thong tw 210") cling nhw cc quy dinh hién hanh chua co huéng dan cu thé vé viee xac dinh
gia tri hop ly cla céc tai san tai chinh va cong no tai chinh. Théng tw 210 yéu cau ap dung Chuan
murc bao cao tai chinh Qudc té vé viéc trinh bay bao cao tai chinh va thuyét minh théng tin déi voi
cong cu tai chinh nhwng khéng dwa ra hwéng dan twong dwong cho viéc danh gia va ghi nhan céng
cu tai chinh bao goém ca ap dung gia tri hop Iy, nham phi hop véi Chuan muc bdo cdo tai chinh Quéc
te.

Muc tiéu quan ly rii ro tai chinh

Cong ty da xay dyng hé théng quan Iy rii ro nham phat hién va danh gia cac rdi ro ma Céng ty phai
chiu, thiét 1ap cac chinh sach va quy trinh kiém sodt rii ro & mdrc chap nhan duoc. Hé théng quan ly
rlii ro duwoc xem xét lai dinh ky nhdm phan anh nhitng thay déi cla diéu kién thi trwéng va hoat déng

clia Cong ty.

Rui ro tai chinh bao gém rti ro thi trwérng (bao gdm rii ro ty gia, rdi ro Iai suat va rii ro vé gia), rti ro
tin dung va rdi ro thanh khoan.
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Rui ro thi trwrérng

Hoat dong kinh doanh clia Céng ty sé chi yéu chiu rdi ro khi co sir thay ddi vé ty gia héi doai, lai suat
va gia. Cong ty khdng thuc hién cac bién phap phong ngtra rii ro nay do thiéu thj truéng hoat déng
giao dich cac coéng cu tai chinh nay.

Quan Iy rdi ro ty gia
Cong ty thuc hién mét sé cac giao dich co gbc ngoai té&, theo dd, Céng ty s& chiu rdi ro khi cé bién
déng vé ty gia.

Quén ly rdi ro lai suét

Cong ty chiu rdi ro 1&i suét phat sinh tir cac khoan vay chiu 1&i suat da dwoc ky két. RUi ro nay sé duoc
Cong ty quan ly bang cach duy tri & murc d6 hop Iy cac khoan vay va phan tich tinh hinh canh tranh
trén thi treéng dé co dwoc & sudt co loi cho Céng ty tir cac ngudn cho vay thich hop.

Quén Iy radi ro vé gia co

Cong ty ciing chiju rdi ro vé gia clia cong cu vén phat sinh tir cac khodn dau tu vao cac cong ty con va
cong ty lién két. Hoi ddng Quan tri clia Cong ty xem xét va phé duyét cac quyét dinh dau tw vao cong
ty con va céng ty lién két nhuw nganh nghé kinh doanh, céng ty dé du tw, v.v Cac khoan dau tw vao
cac cong ty con va cong ty lién két dwoc ndm gitr khéng phai cho muc dich kinh doanh ma cho muc
dich chién lwgc 1au dai. Céng ty khéng cé ¥ dinh ban cac khoan dau tw nay trong tuong lai gan.

Quén ly rdi ro vé giad hang héa

Céng ty mua nguyén vat liéu, hang hoa tlr cac nha cung cép trong va ngoai nuéc dé phuc vu cho hoat
déng san xuét kinh doanh. Do vay, Céng ty sé chiu rdi ro tir viéc thay ddi gia ban clia nguyén vat liéu,
hang hoa.

Rui ro tin dung

RUi ro tin dung xay ra khi mét khach hang hodc dbi tac khéng dap wng dwoc cac nghia vu trong hop
dong dan dén cac ton thét tai chinh cho Céng ty. Cong ty ¢ chinh sach tin dung pht hop va thuong
xuyén theo dai tinh hinh @& danh gia xem Coéng ty c6 chiu rdi ro tin dung hay khéng. Céng ty khéng
c6 bét ky rdi ro tin dung trong yéu nao véi cac khach hang hodc déi tac bdi vi cac khoan phai thu dén
tlr moét sb lwong Ién khach hang hoat déng trong nhiéu nganh khac nhau va phan bd & cac khu vuc
dia ly khac nhau.

Quan ly rai ro thanh khoan

Muc dich quan Iy rii ro thanh khoan nhdm dam béo d0 ngubn vén dé dap (rng cac nghia vu tai chinh
hién tai va trong twong lai. Tinh thanh khoan cling dwoc Céng ty quan ly nhdm dam bao murc phu troi
gitra cong ng dén han va tai san dén han trong ky & murc co thé duoc kiém soat dbi voi sé vén ma
Céng ty tin rang co thé tao ra trong ky d6. Chinh sach clia Céng ty 1a theo doi thudng xuyén cac yéu
cau vé thanh khodn hién tai va du kién trong twong lai nham dadm bao Céng ty duy tri d0 mirc dw
phong tién mat, cac khoan vay va du vén ma céc cb déng cam két gop nhdm dap tng cac quy dinh
vé tinh thanh khoan ngén han va dai han hon.

Cac bang duwdi day trinh bay chi tiét cac mirc d4o han theo hop ddng con lai dbi véi tai san tai chinh
va cdng no tai chinh phi phéi sinh va thdi han thanh toan nhw da dwoc théa thuan. Cac bang nay
duoc trinh bay dwa trén dong tién chuwa chiét khau cla tai san tai chinh va dong tién chuwa chiét khau
clia cdng ne tai chinh tinh theo ngay s&m nhat ma Céng ty phai tra. Viéc trinh bay thdng tin tai san tai
chinh phi phai sinh 1a can thiét dé hiéu dugc viéc quan Iy rdi ro thanh khodn ciia Cong ty khi tinh thanh
khodn duwoc quén ly trén co s& cong no va tai san thuén.
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Tai ngay cudi nam
Tién va twong
duong tién

Phai thu khach
hang, phai thu khac
Cac khoan cho vay
Dau tw dai han

Tai ngay cudi nam
Phai trd nguwéi ban,
phai trd khac

Chi phi phai tra
Vay va ng

Tai ngay dau nam
Tién va twong
duwong tién

Phai thu khach
hang, phai thu khac
Cac khoan cho vay
Dau tw dai han

Tai ngay dau nam
Phai tra ngwoi ban,
phai tra khac

Chi phi phai tra
Vayva ng

TOA0Y ram Teein 04 iy Trén 05 nam Téng
trér xuong dén 05 nam
VND VND VND VND
37.701.101 = - 37.701.101

58.234.592.579

33.457.000.000

256.750.000.000

58.234.592.579

33.457.000.000
256.750.000.000

91.729.293.680

256.750.000.000

348.479.293.680

T 01 nam
tré xubng
VND

Trén 01 nam
dén 05 nam
VND

Sau 05 nam

VND

Téng
VND

49.672.473.050

3.411.455.322
59.021.095.350

49.672.473.050

3.411.455.322
59.021.095.350

112.105.023.722

112.105.023.722

T 01 nam
tré xudng
VND

Trén 01 nam
dén 05 nam
VND

Trén 05 nam

VND

Téng
VND

11.219.5668.365

166.425.258.220

5.000.000.000

45.000.000.000

87.544.183.172

11.219.568.365

166.425.2568.220

50.000.000.000
87.544.183.172

182.644.826.585

45.000.000.000

87.544.183.172

315.189.009.757

Tor 01 nam
tré xubng
VND

Trén 01 nam
dén 05 nam
VND

Sau 05 nam

VND

Téng
VND

33.035.108.271

464.872.972
52.130.616.164

33.035.108.271

464.872.972
52.130.616.164

85.630.597.407

85.630.597.407

Hoi dong quan tri danh gia rdi ro thanh khoan & murc thip. Hoi déng quan tri tin tudng rang Céng ty
cé thé tao ra g ngudn tién dé dap (rng cac nghfa vu tai chinh khi dén han.
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CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS o Mau sé B 09 - DN
Khu céng nghiép Chau So’n,’phu’c‘ng Lé H,éng Phong, thanh phd Phu Ly, tinh Ha Nam
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

8. CAC THONG TIN KHAC

8.1.  Cac khoan cam két

Cam két thué hoat dong

1. 'Hop dbng thué dét sé 39/HDTD ky ngay 10 thang 07 nam 2019 giira UBND tinh Ha Nam (Bén
cho thué) va Céng ty ¢ phan Khang Minh Group (Nay la Céng ty Cé phdn GKM Holdings — Bén
di thué), hai bén théa thuan ky hop dbdng thué dat vei cac diéu khoan sau:

Dién tich dat thué: 40.660 m2 (Bén muoi nghin sau tram sau muwoi mét vuéng) tai khi céng
nghiép Chau Son (trudc day la cum cdng nghiép mé réng Tay nam thanh phé Pha Ly) dia
ban phweng Lé Hong Phong thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam;

Vi tri, ranh giéi khu dat dwoc xac dinh tai thira dat s6 6 t& ban dd sé 25, ban dé phwong Lé
Héng Phong, thanh phé Pha Ly;

Thoi han thué dat: Dén ngay 23 thang 09 ndm 2060:

Muc dich str dung dat: Xay dwng Nha may san xuét vat liu xay dung khéng nung;

Tién thué dat: Cong ty cd phan Khang Minh Group (trwéc day 1a cong ty ¢b phan gach Khang
Minh) @& hoan thanh nép tién thué dat hang ndm th&i gian ké tir thang 7 nam 2015 dén hét
thang 9 ndm 2060 do dwgc khau trir tién bdi thuong gidi phdng mat bang vao tién thué dat
hang nam (theo théng bao sé 3113/TB-CT ngay 17 thang 11 nam 2015 cla Cuc thué tinh Ha
Nam).

2. Hep dbng cho thué nha may sé 0106/2024/HDTK ngay 01 thang 06 nam 2024 gitra Coéng ty cd
phan xuét nhap khdu An Giang (bén cho thué) va Céng ty ¢d phan GKM Holdings (bén di thué)
vé viéc thué nha may va toan bé may méc thiét bj G duw trr va ché bién Iia gao v&i cac néi dung

sau:

Nha may cé cac théng s6 nhw sau: Dién tich dat: 11.597 m2 ; Dién tich nha may: 8.600 m2 :
Dia diém: Ap Ha Bao 2, xa Da Phudc, huyén An Phu, tinh An Giang, Viét Nam ;

Tién thué: cd dinh trong suét thei gian thué 1a 110.000.000 ddng/thang (Bing che: M6t tram
muoi triéu déng), da bao gém 10% VAT ;

Tién coc: Dé dam bao cho viéc thwe hién hop ddng, bén A sé coc cho bén B trong vong 5
ngay ké tir ngay ky hop déng nay mét khoan tién coc twong tng 1 thang tién thué bang
110.000.000 ddng (M6t tram mui trieu déng) :

Theoi han cho thué: 05 nam tinh tlr ngay ban giao ;

Hai bén théng nhéat ngay ban giao la ngay 01/06/2024.

3. Hop dong thué nha sb 01052002-KM/HDTN ngay 01 thang 05 nam 2022 6ng Nguyén Anh Tuén
cung ba Bang Ngoc Hudng (bén cho thué) va Cong ty c6 phan Khang Minh Group (bén di thué)
vé viéc thué nha véi nhitng ndi dung sau:

Thué toan bé can ho SH19- Lo B4- Khu d6 thi mai Nam Trung Yén, Cau Gidy, Ha Noi thudc
quyén s& hiru ctia bén cho thué véi dién tich san la 360.6 m2: Dién tich dat str dung la 120
m2; S tang: 05 tang;

Muc dich thué: Dé lam van phong Cong ty va Showroom.

Gia cho thué: 4.331 USD/thang (B6n nghin ba tram ba muéi mét do la My). Ty gia USD tinh
theo gia mua vao clia ngan hang Ngoai thiong Viét Nam (Vietcombank) tai thei diém thanh
toan. Gia cho thué nay da bao gébm toan bo tién thué nha va cac loai thué.

Hinh thire thanh toan: Nam thué nha dau tién: T thei diém bat diu tinh tién thué nha, bén
di thué sé thanh toan tién thué nha 3 thang mét I&n. Bat d4u tir nam thué nha the 2, bén di
thué sé thanh toan tién thué nha 6 thang 1 1an cho bén cho thué.

Bat coc: Bén di thué dat coc cho bén cho thué sé tién 3.750 USD.

Thei han cho thué la dén hét ngay 31/12/2026.
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8.2.

8.3.

8.4.

8.4.1.

4. Hop dong s6 96/2023/HDKT ngay 01/10/2023 gitra Trung tdm Quan Iy , Khai thac ha ting va Tuw
van Hb tro Khu cong nghiép Ha Nam (bén cung cép) va Céng ty Cé phan GKM Holdings (Bén
nhan cung cap va slr dung) vé viéc cung cép va s dung dich vu trong Khu céng nghiép:

e Cac dich vu duoc cung cép ngoai hang rao clia doanh nghiép: Ha tdng khu cong nghiép
: ngoai hang rao doanh nghiép, dich vu an ninh va méi triedng;

e Thoi han hop déng: 01 ndm ké tlr ngay ky;

e Don gia: 4.000 dong/m2/nam;

e Diéen tich tinh don gia: 40.660 m2.

Cam két vé dam bao

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 4.16 — Vay va no thué tai chinh: Tai san dam bao cho 16 trai phiéu
la 7.172.513 cb phiéu GKM clia 27 ¢ déng Cong ty C6 phan GKM Holdings. Cong ty chwa thuc hién
dbi chiéu, xac nhan va xac dinh gia trj clia tai san dam bao tai thai diém ngay 31/12/2024.

Tai san cho thué hoat dong

Tai ngay két thiic nam tai chinh, cac khoan thanh toan tién thué téi thiéu trong trong lai thu duoc tir
cac hop dong thué hoat déng khéng thé hily ngang nhw sau:

Sé cudi nam Sé dau nam

VND VND

Trong vong 1 nam 9.000.469.693 11.143.200.000
Trén 1 ndm dén 5 nam 33.583.309.091 39.210.288.000
Sau nam nam 13.115.127.273 17.342.064.000
55.698.906.056 67.695.552.000

Tai san cho thué hoat déng la Nha xudng, va cac thiét bi phuc vu nha xuéng tai bén trong hang rao
doanh nghiép tai Khu céng nghiép Chau Son, phwong Lé Hong Phong, thanh phé Pha Ly, tinh Ha
Nam.

Nhikng sw kién phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan

Hoi dong quan tri Cong ty khdng dinh réng, xét trén nhirng khia canh trong yéu, khéng cé sw kién bét
thuong ndo xay ra sau ngay két thic ky ké toan lam anh hwéng dén tinh hinh tai chinh va hoat déng
clia Cong ty can thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Bao cao tai chinh nay nay.

Giao dich va sb dw v&i cac bén lién quan

Céac bén lién quan voi Cong ty bao gém: cac thanh vién quan ly chl chét, cac c& nhan cé lién quan
voi cac thanh vién quan ly chd chét va cac bén lién quan khac.

Giao dich va sé dw vo&i cac thanh vién quan ly cha chét va cac ca nhan co lién quan véi cac
thanh vién quan Iy chi chét.

Céc thanh vién quan ly chl chot gém: cac thanh vién Hoi déng quan trj va cac thanh vién Ban diéu

hanh (Ban Téng Giam déc, Giam déc tai chinh, ké toan trwéng). Cac ¢4 nhan co lién quan veéi cac
thanh vién quan Iy cht chét 1a cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cac thanh vién quan Iy chii chét.
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8.4.2.

Thu nhap cda céc thanh vién quan ly chd chét:
Thu nhap cac thanh vién chd chét trong ky ké toan dwoc hwéng trong ndm nhu sau:

] Nam nay - Nam trwoc
Chirc danh VND VND
Hoi ddéng Quan tri
Pang Viét Lé Cha tich 529.986.000 486.516.000
Hoang Van Hai Thanh vién - -
Nguyén Céng Duy Thanh vién - -
D6 Minh Blre Thanh vién doc lap - =
Nguyén Htru Pha Thanh vién - -
Uy ban Kiém toan .
D6 Minh Birc Chu tich - &
Nguyé&n Céng Duy Thanh vién . =
Ban Piéu hanh
Nguyén Hiru Phu Téng Giam déc 268.500.000 .
Nguyén Viét Ha Tbng Giam déc - 347.310.000
Dwong Manh Cuéng Pho Tong Gidm. docfits 39.849.800 -
toan trwdng
Lé Van Hoa Ké toan truéng 20.400.000
Nguyé&n Thi Duyén Ké toan trwéng 185.981.600 =
1.044.717.400 833.826.000

Giao djch v&i cdc thanh vién quan Iy chi chét va cac ca nhan ¢é lién quan voi cac thanh vién
quan ly cha chét.

Céng ty khong phat sinh giao dich vé& ban hang va cung cép dich vu cho cac thanh vién quan ly chu
chét va cac ca nhan co lién quan voi cac thanh vién quan Iy chi chét.

S0 duw v&i céc thanh vién quan ly chi chét va céc ca nhan cé lién quan véi cac thanh vién quéan
ly chii chét.

Tai ngay két thiic nam tai chinh Céng ty khéng c6 s dw véi cac thanh vién quan Iy chi chét va cac
ca nhan co lién quan vai cac thanh vién quan ly chi chét.

Giao dich va s dw v&i cac bén lién quan khac

Céc bén lién quan khac vé&i Cong ty bao gdbm: Céc cong ty con, cac cong ty lién két, co s& kinh doanh
déng kiém soat, cac ca nhan cé quyén truc tiép hoic gian tiép biéu quyét & Cong ty va cac thanh vién
mat thiét trong gia dinh cla ho, cac doanh nghiép do cac nhan vién quan Iy chl chét va cac ca nhan
c6 quyén truc tiép hoac gian tiép biu quyét clia Cong ty va cac thanh vién mat thiét trong gia dinh
cla ho.

43




CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS ‘ o Mau sé B 09 - DN
Khu céng nghiép Chau Son, phuong L& Hong Phong, thanh phé Phu Ly, tinh Ha Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Danh sach bén lién quan khéc

Bén lién quan khac Dia diém Méi quan hé
Céng ty Co6 phan Power Trade Lang Son Cong ty lién két
g;’::i% ?(Zn';ha" Cong inght Intemel Ha Noi Dau tw tai chinh
Cong ty C6 phan Pa Thach Anh Khang Ha Nam Pau tw tai chinh (Ba
Minh thoai von nam 2024)
Céng ty Cé phan Nhém Khang Minh Ha Nam Pau tw tai chinh
Céng ty C6 phan ECO HT Ha Tinh DPAau tw tai chinh
Coéng ty Cb phan APG ECO Hoéa Binh Hoéa Binh Pau tuw tai chinh

Céng ty Cd phan APG Energy Nghé An Nghé An Pau tw tai chinh
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Cong ty Cé phan Chirng khoan APG Ha Noi

Giao djch véi cac bén lién quan khac
Trong nam tai chinh Céng ty cd phat sinh nghiép vu chi yéu véi cac cbng ty co lién quan nhw sau:

Doanh thu ban hang va NG diifid Giao dich Nam nay Nam trwéc
cung cép dich vu P! dung giao di VND VND /
Coéng ty C6 phan Ba Thach Doanh thu ban hang va ) 847.206.700 Y/

Anh Khang Minh

Céng ty Cé phan Nhém
Khang Minh

Cb déng Ion

cung cap dich w

Doanh thu cho thué tai
san

1.457.236.364

5.362.512.000

1.457.236.364

6.209.718.700

Doanh thu hoat dong N8I diiiid &1as Tich Nam nay Nam truwdc
tai chinh ol dung glao dic VND VND
Cong ty Cé phan DaThach . _. .. .. ..
Anh Khang Minh Lai tién glri, tién cho vay 53.109.587 - c
Coéng ty Qo phan Nhém Co' tirc, loi nhuan duoc i 21.715.658.978 )
Khang Minh chia
53.109.587  21.715.658.978 i
T . " : Nam nay Nam truéc
Chi phi tai chinh No6i dung giao dich VND VND

Céng ty C6 phan Chirng
khoan APG
Céng ty C6 phan chirng
khoan APG

L&i tién vay, 1ai trai phiéu
phat hanh

Chi phi phat hanh va
phan bd trong nam

5.681.288.220

5.768.842.685

1.271.030.304

5.681.288.220

7.039.872.989

Mua hang héa dich vu NGi d iao dich Nam nay Nam trwéc

tiv Bén lién quan > CHURgLERegls VND VND
Cong ty C6 phan Nhém . .

Khang Minh Mua hang hoa 970.321.408 -

970.321.408 .
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CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Khu cong nghiép Chau Son, phuong Lé Héng Phong, thanh phé Phu Ly, tinh Ha Nam

Mau sé B 09 - DN

Cac giao dich khac

Ngi dung giao dich

Nam nay
VND

Nam trwée
VND

Céng ty Cé phan Power
Trade

Coéng ty Cé phan ECO HT

Gép vin
Goép vén

= . 2 tr b.‘.. 2
Ong Diing Viét Lé Chia c6 tirc bang cd

phiéu
Céng ty Cé phan Chirng Chia cé tirc bang cé
khoan APG phiéu
Céng ty C6 phan APG g
ECO Hoa Binh Sop Wi
Cong ty Co phan APG G6p Wn

Energy Nghé An

Coéng ty TNHH Thuong
mai va Vat liéu Xay duwng
Phat Dat

Céng ty Cé phan Nhom
Khang Minh

Céng ty Cé phan Ba Thach
Anh Khang Minh

Cong ty C6 phan dau tw
HG

Céng ty C6 phan Nhom
Khang Minh

Ban cé phan
Thodi vdn
Thoai vdn
Rut vbn

Cho vay ngan han

Phai thu ngan han cua khach hang

Cong ty C6 phan Nhém Khang Minh
Coéng ty C6 phan Da Thach anh Khang Minh

Phai thu ngan han khac

Céng ty CP Nhém Khang Minh
Cong ty CO6 phan Da Thach Anh Khang Minh

Sé cudi nam

85.500.000.000

54.000.000.000

48.600.000.000

18.894.183.172

2.485.000.000

S6 duw cac khoan phai thu/(phai tra) véi céc bén lién quan khéc

Sé cudi nam

60.000.000.000

8.154.249.223

15.141.219.449

15.300.000.000
112.000.000.000

2.000.000.000

S6 diu nim

VND VND
2.564.101.213 5.278.460.081
931.927.370 931.927.370

3.496.028.583

6.210.387.451

S6 cudi nim

S6 ddu nim

VND VND
53.109.587 56.449.166
- 7.273.720.000
53.109.587 7.330.169.166

Sé6 didu nam

Phai tra i
(i e TR Gia trj
ban ngan han '

VND

S6 c6 kha ning

Gia tri
VND

S6 c6 kha niang

tra no
VND

Céng ty Cé phan

Chirng khoan APG 1.377.022.500

1.377.022.500

1.500.000.000

1.500.000.000

1.377.022.500

1.377.022.500

1.500.000.000

1.500.000.000

LU U N O N O O VU VI I VR VIR VIR VT VR VR VIR VIR VR S VI VA VA VA VR R VR VI Y 'R 'R 'R ' R R 'R 'R TR PR
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CONG TY CO PHAN GKM HOLDINGS

Mau sb B 09 - DN

Khu cong nghiép Chau Son, phudng Lé Hong Phong, thanh phé Phu Ly, tinh Ha Nam
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Fivisid s T sl Sé cudi nam SO diu nam
i phi phai tra ngén han VND PN
Cong ty C6 phan Chirng khoan APG 3.411.455.322 364.872.972
3.411.455.322 364.872.972

8.5.  Théng tin vé bd phan

Cong ty khdéng phai lap bao cao b§ phan do khéng théa man 1 trong 3 diéu kién phai lap bao cao bo
phan theo khu vurc dia ly dwgc quy dinh tai Théng tw 20/2006/TT-BTC ngay 20/3/2006 cla Bo Tai
chinh v/v huwéng dan thue hién sau (06) chuan muc ké toan ban hanh theo Quyét dinh sé 12/2005/QD-
BTC ngay 15/02/2005 cla Bo Tai chinh.

8.6. Thoéng tin so sanh

S6 liéu so sanh la sé liéu trén Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh k& thac ngay 31 thang 12 nam
2023 clia Cong ty da dwoc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém to4n AFC Viét Nam — Chi nhanh Phia

Bac.

Ngwei 1ap bieu
DUONG MANH CUONG

Ké toan trwéng i
DUONG MANH CUONG DANG VIET LE \
Ha Nam, Viét Nam
Ngay 09 thang 04 ndm 2025 |~
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